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Tychy, dnia 23 sierpnia 2012r.

DECYZJA Nr300/2012
ustalajaca warunki zabudowy

Na podstawie, art. 589 ust. 1, art. 60 ust. 1, ust. 4, art. 61 ust. 1 pkt 1-5, ust. 5, oraz art. 64 ust. 1
odnoszacym odpowiednio do art. 52, art. 53 ust. 3-5, art. 54, art. 56, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647), zgodnie z art. 104 Kpa
(Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z p62n. zm.),

zgodnie Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U. Nr 164, poz.1589)

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrizennego { Dz.U. Nr 164, poz, 1588)

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Marka Kaszuba reprezentujacego
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

ustalam
dla Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

warunki zabudowy

dla inwestycji pod nazwa:
zmiana sposobu uzytkowania sali gimnastycznej bylej Szkoly Metalowej na archiwum
(skiadnice akt) na parceli nr 862/41 w Tychach przy ul. Nowokoscielnej 11.

. _Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
1.
2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Teren inwestycji: dziatka nr 862/41 przy ul. Nowokos$cielnej 11 w Tychach .

Il. Ustalenia dotyczace funkcji oraz warunkéw i zasad zagospodarowania te u o jeqo do

w zakresie ochrony i ksztaltowanla tadu przestrzenneqgo:
Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu:

s zZmiana sposobu uzytkowania sali gimnastycznej bylej Szkoly Metalowej na archiwum - skiadnice
akt. Magazyn bedzie miat niezalezne wejScie z zewnagrz oraz pomieszczenie biurowe
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ktéry powstanie w ramach rozbudowy i adaptacji budynku
bytej szkoty.

2. Z uwagi na zakres rzeczowy planowanej inwestycji, ktdry nie narusza istniejgcych wskaznikow,

odstapiono od wyznaczania parametréw okrelonych w wiw rozporzadzeniu tj.: linii zabudowy, wielko$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokoéci elewacji frontowej, wysokosci
gorne| krawedzi elewacii frontowej i geometrii dachu,

Ill. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy w zakresie ochrony $rodowiska,

1.

przyrody i krajobrazu:

Nalezy zachowa¢ warunki ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow, z uwzgled -
nieniem zréwnowazonego rozwoju wynikajace z wymagan ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2006r. Nr 128, poz. 902 Z pbzn. zm.) w Zakresie:

a, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi poprzez racjonalne gospodarowanie,

d. ochrony przed hatasem.

2. Nalezy zachowaé wymagania wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych w tym zakresie:

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o0 odpadach (Dz.U. z 2007r. Nr 39, poz. 251 z pbin. zm.).
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IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1. Zapewnienie dostawy i warunki techniczne podiaczenia medidw zgodnie z pismem:

8. Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji z dnia 28 wrzesnia 2011r., znak:
TS/MH/T/E66/67/20731/4145/2011;
b. Vaftenfall z dnia § pazdziernika 2011r., Nr sprawy 11-09-30/10.

2. Realizacja przedmiotowej inwestycji zostata uzgodniona z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Tychach

na warunkach zgodnie z pismem z dnia 31 lipca 2012r., znak DAD-14/382/6003/12/APE:

+ dojazd do inwestycfi nalezy zrealizowal poprzez ukfad drég projektowany w ramach realizacjf
budynku wielorodzinnego zgodnie z warunkami zawartymi w pismie MZUIM znak DDA-
14/182/2676/12/APE z dnia 23 kwietnia 2012r.

W sytuacii wysiapienia zakresu prac cbejmujgcych budowe lub przebudowe infrastruktury drogowej przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor jest zobowigzany dokonal z fulejszym Zarzgdem uzgodnien
szczegdfowych w zakresie projekt budowlanego lub wykonawczego branZy drogoweyj dia planowanej inwestycii, w
szezegdinosci dotyezy to zfazddw, miejse postojowych, dojsé pieszych oraz lokalizacji przylaczy technicznych.

V. magania do ce ochrony interesdw oséb trzecich:

1.

Nalezy zachowaé warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, w tym okresione w
przepisie art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny { Dz.U. z dnia 18 maja 1964r Nr 16
poz. 93 z péZniejszymi zmianami) — ,wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powslrzymywacé sie od dziatan, kiore by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
migjscowych”, oraz 145 cytowane] wyzej ustawy ,wilasciciel moze 23daé od wiascicieli gruntow
sasiednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej siuzebnosci drogowej”.

Nalezy zachowa¢ warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw igcznosct.

Nalezy zachowaé warunki w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy zachowac warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

Nalezy zachowaé warunki w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Nalezy zachowa¢ wymagania wynikajace z obowigzujgcych przepiséw odrebnych w tym zakresie:

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetriznych i Administracii z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz.U. z dnia 22 czerwca 2010r. Nr 109,
poz. 719),

— art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r, Nr 102, poz. 651
z pézn. zm.); .dostep do drogi publicznej powinien umozliwia¢ prawidiowe i racjonalne korzystanie 2 budynkow
i urzadzen poloZonych na tej dzialce”.

VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycii

Wyznaczono na mapie stanowigcej zalacznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

Uzasadnienie

Podstawg wydania decyzji ustalajacei warunki zabudowy sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r, o
ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2012r., poz. 647).

Ustawodawca przyjat fad przestrzenny oraz zrdwnowazony rozwdj za podstawe dziatan
ksztattowania polityki przestrzenne] przez jednostki samorzadu terytorialnego w sprawach
przeznaczania terendéw na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy.
Whioskowana zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, zgodnie z art.
59 ust. 1 ustawy, wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

Dia terenu planowanej inwestycji ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy zatwierdzone Uchwala Rady Migjskiej w Tychach Nr 57/94 z dnia
17.11.1994r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15, poz. 205 2 dnia 16.12.1994r) utracily wazno$¢ z dniem
1 stycznia 2004r.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowana inwestycja. Na podstawie dostepnego
w formie elekironicznej programu Systemu Informacji Prawnej LEX przeprowadzone specyfikacje
powszechnie obowiazujacych przepiséw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkéow i zasad
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zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Wykorzystujac dane uzyskane drogg elektroniczng
z zasobu Wydzialu Geodezji tutejszego Urzedu rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia
terenu planowane] inwestycji w sposébh umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego
{wydruki w aktach sprawy).

W przedmiotowym postepowaniu dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestycji, stwierdzajac, co nastgpuje:

1. Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenach, dla ktdrych istnieje obowigzek sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw szczegdinych.

2. Speiniony zostat warunek zapisany w art. 61 ust.1, pkt 1) ustawy dotyczacy zabudowy na dziatkach
sgsiednich.

3. Teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publicznej .

4. Teren wnioskowane] inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne ( oznaczony jest symbolem Bi - inne tereny zabudowane, nie
podiega ustawie o ochronie gruntéw rolnych i leénych).

5. Stosownie do wymogu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy decyzje wydano po uzgodnieniu z Miejskim
Zarzadem Ulic i Mostow w Tychach w zakresie obshugi komunikacyjne;.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu tutejszy organ — w sposob
okreslony w przepisach § 3 ust. 1-2 w/w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.,
wyznaczyl wokol wnioskowane] dzialki obszar analizowany o promieniu nieé mniejszym niz trzykrotna
szerokosc frontu dzialki, tj.: 3 x 70m = 210 m z uwzglednieniem pelnego obrysu dziatek zabudowanych
skrajnych i przeprowadzit na nim analize funkgji oraz cech zabudowy.

W ocenie organu | instancji, wobec spetienia ustalen art. 61 ustawy jw. w powiazaniu z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposcbu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe.

Nie stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji stosownie do postanowienia art. 64 ust1
odsylajagcego do art. 56 cytowanej ustawy w zakresie zgodnoSci zamierzenia inwestycyjnego
Z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji, stosownie do wymogu art. 60 ust. 4 ustawy, zostat sporzadzony przez osobg wpisang
na liste cztonkdw izby samorzadu zawodowego architektow.

Po zawiadomieniu stron o wszczeciu postepowania zgodnie z art. 61 § 4 Kp.a., zadna ze stron nie
wniosta uwag.

W $wietle powyzszych okolicznogci prawnych i faktycznych rozstrzygnieto jak w sentengii.

Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o plfanowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb trzecich.

Whnioskodawcey, kiéry nie uzyskal prawa do lerenu nie przystiguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w pefnym zakresie warunkéw i zalecert zawartych w opiniach
i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

Decyzja zachowuje waino$é¢ bezterminowo, chyba, e zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego
ustalenia beda inne niz w przedmiotowef decyzji ( art. 65 ust, 1 pkt 2 ustawy jw.).
Przepisu tego nie stosuje sie, jeZeli z0stanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budows.

Usytuowanie oblektow budowlanych naleZy do przedmiotu regulacji Prawa budowlanego i jest rozstrzygane
na elapie pozwolenia budowlanego (wyrok wsa IV SA/Wa 905/04 LEX nr 168058).
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Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem Prezydenta Miasta Tychy w terminie 14 dni od daty otrzymania.

Zataczniki :

Nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1 : 1000, zawierajaca czes¢ graficzng decyzji o warunkach zabudowy
oraz ¢zesé graficzng analizy,
Nr2 — wyniki analizy - czes$¢ tekstowa .

Optata skarbowa 107,00 24 (stownie: sto siedem Ziotych).

Data wplaty: 27.06.2012r. (przelew z rachunku}

Zgodnie z wykazem przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia” stanowigeym zalgcznik do ustawy z dnia
16 fistopada 2006r. & optacie skarbowej (Dz.1). Nr 225, poz. 1635} - ¢z¢4€ I poz. 8.
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Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0. - Tychy, ul. Budowlanych 59
. Pan Michat Zajac - Tychy, ul. Starokoécielna 65

Pan Zenon Pilorz - Tychy, ul. Damrota 116

Pahstwo Marta i Stefan Krzyzowscy - Tychy, ul. Nowokoscielna 7

Pani Klaudia Poks - Tychy, ul. Damrota 108

Vattenfall Distribution Poland S.A. - 44-100 Gliwice, ul. Portowa 14A
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