
>rezydent Mia-sta
TYCHY

VVpiyr,9*o drt __LJ * _ , Tychy, dnia 23 sierpnia 2012r.
GWA.673t).176.2012.ER

D E C Y Z J A Nr300/2012
ustalaĵ ca warunki zabudowy

Na podstawie, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, ust. 4, art. 61 ust. 1 pkt 1-5, ust. 5, oraz art. 64 ust. 1
odnoszacym odpowiednio do art. 52, art. 53 ust. 3-5, art. 54, art. 56, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647), zgodnie z art. 104 Kpa
(Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.),
zgodnie z rozporz^dzeniem Ministra lnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U.Nr164,poz.1589)

zgodnie z rozporza_dzeniem Ministra lnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotycza_cych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ( Dz.U. Nr 164, poz. 1588)

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Marka Kaszuba reprezentujajsego
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

u s t a I a m

dla Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

w a r u n k i z a b u d o w y

dla inwestycji pod nazwa;
zmiana sposobu uzytkowania sali gimnastycznej bytej Szkoty Metalowej na archiwum

(sktadnic$ akt) na parceli nr 862/41 w Tychach przy ul. Nowokoscielnej 11.

I. Ustalenia dotvczace rodzaiu zabudowv:

1. Tereninwestycji: dziatkanr862/41przyul.Nowokoscielnej11 wTychach .
2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

H. Ustalenia dotvczace funkcii oraz warunk6w i zasad zaaospodarowania terenu oraz ieao zabudowv
w zakresie ochrony i ksztattowania tedu przestrzenneqo:

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu:

* zmiana sposobu uzytkowania sali gimnastycznej bytej Szkoty Metalowej na archiwum - skladnic?
akt. Magazyn bQdzie mia* niezalezne wejscie z zewnatrz oraz pomieszczenie biurowe
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, kt6ry powstanie w ramach rozbudowy i adaptacji budynku
bytej szkoty.

2. Z uwagi na zakres rzeczowy planowanej inwestycji, kt6ry nie narusza istnieja_cych wskaznik6w,
odstapiono od wyznaczania parametr6w okreslonych w w/w rozporza_dzeniu tj.: linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
g6rnej kraw^dzi elewacji frontowej i geometrii dachu.

lll. Warunki i zasadv zaqospodarowania terenu oraz iego zabudowv w zakresie ochrony srodowiska,
przvrodv i kraiobrazu:

1. Nalezy zachowac warunki ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasob6w, z uwzgl^d -
nieniem zr6wnowazonego rozwoju wynikajace z wymagafi ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 z p6zn. zm.) w zakresie:
a. ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi poprzez racjonalne gospodarowanie,
d. ochrony przed hatasem.

2. Nalezy zachowa6 wymagania wynikajace z obowiazujacych przepis6w odr$bnych w tym zakresie:
- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2007r. Nr 39, poz. 251 z p6zn. zm.).



IV. Warunki obsiugi w zakresie infrastrukturv technicznei i komunikacji:
1. Zapewnienie dostawy i warunki techniczne pod^czenia medi6w zgodnie z pismem:

a. Rejonowego Przedsi$biorstwa Wodocî g6w i Kanalizacji z dnia 28 wrzesnia 2011r., znak:
TS/MHfl766/67/20731 /4145/2011;

b.Vattenfall zdnia 5pazdziernika 2011r.,Nrsprawy 11-09-30/10.
2. Realizacja przedmiotowej inwestycji zostate uzgodniona z Miejskim Zarza^dem Ulic i Most6w w Tychach

na warunkach zgodnie z pismem z dnia 31 lipca 2012r., znak DAD-14/382/6003/12/APE:
* dojazd do inwestycji nalezy zrealizowa6 poprzez uktad dr6g projektowany w ramach realizacji

budynku wielorodzinnego zgodnie z warunkami zawartymi w pi$mie MZUiM znak DDA-
14/182/2676/12/APE z dnia 23 kwietnia 2012r.

W sytuacji wystapienia zakresu prac obejmuj%cych budow$ lub przebudow$ infrastruktury drogowej przed
uzyskaniem pozwolenia na budow$ lnwestor jest zobowiazany dokonac z tutejszym Zarza_dem uzgodnien
szczeg6towych w zakresie projekt budowlanego lub wykonawczego branzy drogowej dla planowanej inwestycji, w
szczeg6lno&ci dotyczy to zjazd6w, miejsc postojowych, dojsc pieszych oraz lokalizacji przy{a_czy technicznych.

V. Wymaqania dotyczace ochrony interes6w os6b trzecich:
1. Nalezy zachowac warunki ochrony przed pozbawieniem dost$pu do drogi publicznej, w tym okre$lone w

przepisie art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny ( Dz.U. z dnia 18 maja 1964r Nr 16
poz. 93 z p6zniejszymi zmianami) - ,,wta$ciciel nieruchomo$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywa6 si$ od dziafan, kt6reby zakt6caty korzystanie znieruchomo$ci s%siednich ponad
przecie_tn% miare_, wynikaj%ca_ ze spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomo$ci istosunk6w
miejscowych", oraz 145 cytowanej wyzej ustawy ,,w/aSc/c;e/ moze zada6 od wta$cicieli grunt6w
sa_siednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebno$ci drogowej".

2. Nalezy zachowa6 warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodk6w la_cznosci.

3. Nale2y zachowa6 warunki w zakresie ochrony przed pozbawieniem dost$pu swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Nalezy zachowa6 warunki w zakresie ochrony przed ucia_zliwosciami powodowanymi przez hatas.
5. Nalezy zachowac warunki w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
6. Nalezy zachowa6 wymagania wynikajajse z obowiajzujajcych przepis6w odr^bnych w tym zakresie:

rozporze[dzenia Ministra Spraw Wewn$trznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynk6w, innych obiekt6w budowlanych i teren6w (Dz.U. z dnia 22 czerwca 2010r. Nr 109,
poz.719),

art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651
z p6zn. zm.): ,,dost$p do drogi publicznej powinien umozliwiac prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynk6w
i urzqdzeri potozonych na tej dziatce".

VI. Linie rozgraniczaiace teren inwestycii

Wyznaczono na mapie stanowia,cej zata_cznik nr 1 do niniejszej decyzji.

U z a s a d n ie n ie
Podstaw3. wydania decyzji ustalaja,cej warunki zabudowy sa^ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647).

Ustawodawca przyjat lad przestrzenny oraz zr6wnowazony rozw6j za podstawe. dziatah
ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego w sprawach
przeznaczania teren6w na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy.

Wnioskowana zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, zgodnie z art.
59 ust. 1 ustawy, wymaga ustalenia warunk6w zabudowy w drodze decyzji.

Dla terenu planowanej inwestycji ustalenia miejscowego planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy zatwierdzone Uchwata_ Rady Miejskiej w Tychach Nr 57/94 z dnia
17.11.1994r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15, poz. 205 z dnia 16.12.1994r.) utracity waznosc z dniem
1 stycznia 2004r.

W ramach analizy, o kt6rej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzil
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu obje>go planowana_ inwestycja.. Na podstawie dost$pnego
w formie elektronicznej programu Systemu lnformacji Prawnej LEX przeprowadzono specyfikacj?
powszechnie obowiazuja_cych przepis6w odr$bnych w celu ustalenia na ich podstawie warunk6w i zasad



zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Wykorzystujac dane uzyskane droga^ elektroniczna_
z zasobu Wydzialu Geodezji tutejszego Urz$du rozpoznano stosunki wtasnosciowe dotyczace otoczenia
terenu planowanej inwestycji w spos6b umozliwiaja_cy ustalenie stron post$powania administracyjnego
(wydruki w aktach sprawy).

W przedmiotowym post$powaniu dokonano analizy warunk6w i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepis6w odr$bnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na kt6rym
przewiduje si$ realizacj$ inwestycji, stwierdzaja^c, co nastepuje:
1. Planowana inwestycja nie znajduje si$ na terenach, dla kt6rych istnieje obowi^zek sporzajdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepis6w szczeg6lnych.
2. Spetniony zostal warunek zapisany w art. 61 ust.1, pkt 1) ustawy dotyczacy zabudowy na dzialkach

sa_siednich.

3. Teren planowanej inwestycji ma dost$p do drogi publicznej .

4. Teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmian? przeznaczenia grunt6w rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne ( oznaczony jest symbolem Bi - inne tereny zabudowane, nie
podlega ustawie o ochronie grunt6w rolnych i lesnych).

5. Stosownie do wymogu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy decyzje. wydano po uzgodnieniu z Miejskim
Zarzadem Ulic i Most6w w Tychach w zakresie obstugi komunikacyjnej.

W celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tutejszy organ - w spos6b
okreslony w przepisach $ 3 ust. 1-2 w/w rozporz$dzenia Ministra lnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.,
wyznaczyt wok6l wnioskowanej dzialki obszar analizowany o promieniu nie mniejszym niz trzykrotna
szerokosc frontu dzisrtki, tj.: 3 x 70m = 210 m z uwzgl̂ dnieniem pelnego obrysu dziatek zabudowanych
skrajnych i przeprowadzil na nim analiz? funkcji oraz cech zabudowy.
W ocenie organu I instancji, wobec spelnienia ustaleh art. 61 ustawy jw. w powiazaniu z wymogami
rozporza,dzenia Ministra lnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe.
Nie stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji stosownie do postanowienia art. 64 ust.1
odsytaja_cego do art. 56 cytowanej ustawy w zakresie zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego
z przepisami odr$bnymi.

Projekt decyzji, stosownie do wymogu art. 60 ust. 4 ustawy, zostal sporzadzony przez osob? wpisana,
na list$ cztonk6w izby samorza_du zawodowego architekt6w.

Po zawiadomieniu stron o wszcz$ciu post^powania zgodnie z art. 61 g 4 K.p.a., 2adna ze stron nie
wniosta uwag.

W swietle powyzszvch okolicznosci prawnvch i faktvcznvch rozstrzyqnieto iak w sentencii.

P o u cze n i e
Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnieh os6b trzecich.

Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktad6w
poniesionych w zwiazku z otrzyman% decyzj% ustalajaca^ warunki zabudowy.

lnwestor zobowiazanyjest do zrealizowania w petnym zakresie warunk6w i zaleceh zawartych w opiniach
i uzgodnieniach zainteresowanychjednostek.

Decyzja zachowuje waznosc bezterminowo, chyba, ze zostanie uchwalony plan miejscowy, kt6rego
ustalenia bqd% inne niz wprzedmiotowej decyzji (art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawyjw.).
Przepisu tego nie stosuje s/f, jezeli zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowq.

Usytuowanie obiekt6w budowlanych nalezy do przedmiotu regulacji Prawa budowlanego ijest rozstrzygane
na etapie pozwolenia budowlanego (wyrok wsa IVSAMfa 905/04 LEXnr 168058).



Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorza_dowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem Prezydenta Miasta Tychy w terminie 14 dni od daty otrzymania.

Zalaczniki:

Nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1 :1000, zawierajaca cz$$c graficzn^decyzji o warunkach zabudowy
oraz cze>6 graficzna, analizy,

Nr 2 - wyniki analizy - cze>6 tekstowa .

Opteta skarbowa 107,00 z< (stownie: sto siedem ztotych).
Data wptaty: 27.06.2012r. (przelew z rachunku)
Zgodnie z ,,wykazem przedmiot6w optety skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia" stanowia,cym zata,cznik do ustawy z dnia
16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. Nr 225, poz. 1635) - cze>c I poz. 8.

Z up. PREZYneMTA M!ASTA
v ^/x*—

tngrinz. arch, Maria Bachniak
NACZELr

Wyd2ialu A

Otrzymuia :
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o. - Tychy, ul. Budowlanych 59
Pan MichaJ Zaja_c - Tychy, ul. Staroko$cielna 65

3. Pan Zenon Pilorz - Tychy, ul. Damrota 116
4. Pafistwo Marta i Stefan Krzyzowscy - Tychy, ul. Nowoko6cielna 7
5. PaniKlaudiaPoks - Tychy,ul. Damrota108
6. Vattenfall Distribution Poland S.A. - 44-100 Gliwice, ul. Portowa 14A
7. GGN w/m
8. GWA a/a


