
RAN0.6730.2.2012 Bojszowy 19.04.2012r.

DECYZJA
ustalaJ3pa warunki zabudowy

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity : Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z p6zri. zm.) oraz art.59 ust,1 i 2 oraz art.61 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80. poz,717 z p6zri. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

W6jt Gminy Bojszowy
ustala

warunki zabudowy

diainwestycjipodnazwa; zmiana sposobu uzytkowania, rozbudowa i nadbudowa budynku

bytej Szkoty Metalowej na budynek mieszkalny, wielorodzinny

I. Podstawowe dane charakteryzuiace inwestycje.

1. Teren inwestycji:

dziatka o numerze 862/41 polozona przy ul. Nowokoscielnej wTychach .

2. Zakres rzeczowy :

* Przeprojektowanie i przebudowa funkcji, nadbudow$ o jedna, kondygnacje i wydzielenie
mieszkari

* dobudowa klatki schodowej
* budowa parkingu, sieci dr6g i chodnik6w wraz z placem zabaw i pelna infrastruktura

techniczna
W budynku bylej szkoty planuje sie^ wydzielenie do 40 mieszkah - niezaleznych lokali
mieszkalnych, komunikacji og6lnodost$pnej wraz z klatkami schodowymi, pomieszczen
technicznych, pomocniczych i kom6rek lokatorskich, wykorzystuja^c istnieja^ca,kubatur^ i
projektowana nadbudow$

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

Przebudowa i nadbudowa budynku
* powierzchniazabudowy -ok. 1300,00 rn^
* powierzchnia uzytkowa - ok. 2400,00 rn^
* kubatura -ok. 12450,00m^

4. Wtasnosc terenu : wg wypisu z ewidencji grunt6w

II. Warunki lokalizacji inwestycji wynikajgce z przepis6w odrebnych

1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy spe!nic wymogi i ograniczenia wynikaja,ce z nizej
wymienionych przepis6w:

* Ustawy 2 dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004r. Nr 204, poz. 2086 z p6zn. zm.),
a) Zgodnie z art. 29 - budowa zjazdu nalezy do w<asciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do
drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarza_dcy drogi na lokalizacj$ zjazdu.

* Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004r, Nr 261, poz.2603 z p6zn.
zm),
a) Zgodnie z art. 4 pkt.3 a - dost$p do drogi publicznej powinien umozliwic prawidtowe i racjonalne
korzystanie z obiektu i urza_dzen potozonych na dzialce.

* Usfawaz dnia 17maja 1989r. Prawo geodezyjneikartograficzne(Dz.U.z2000r.NrWOpoz.W86z
p6zn. zm.).

2. Przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustalic warunki posadowienia planowanego obiektu
zgodnie z Rozporza_dzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998r.
w sprawie geotechnicznych warunk6w posadowienia obiekt6w budowlanych ( Dz. U. Nr 126 poz.839)



3. lnwestycj$ nalezy projektowac zgodnie z art.5 ust.1 ustawy Prawo budowlane ( Dz.U Nr 156,
poz. poz.1118 z p6zn. zm) w spos6b okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniaja,c spetoienie wymagah dotycza,cych:
bezpieczehstwa pozarowego, bezpieczehstwa konstrukcji, bezpieczehstwa uzytkowania,
odpowiednich warunk6w higienicznych i zdrowotnych, ochrony przed halasem oraz
odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii.

lll. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony i ksztattowania ladu przestrzenneqo

1. Forma i gabaryty obiektu budynku mieszkalnego
* Budynek wolnostoja,cy : budynek szkoty - 3 kondygnacje, sala gimnastyczna - podziat na dwie

kondygnacje ( bez zmiany dotychczasowej wysokosci)
* Przebudowa budynku winna tworzyc harmonijna. calosc pod wzgledem formy cech

architektonicznych i wystroju elewacji.
* Forma obiektu winna byc kontynuowana w dostosowaniu do cech istniejapej zabudowy

mieszkaniowej oraz uwarunkowah wynikaja^cych z sasiedniej zabudowy ulicy Pancerniak6w.
* Szerokosc elewacji frontowej - ok. 55,00 m
* geometria dachu: dach wielospadowy o kqcie nachylenia polaci dachowej od 15 "- 30 "
* wysokosc budynk6w mierzona od poziomu terenu - do 13,00 m

IV. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz iego zabudowy w zakresie
ochrony srodowiska, zdrowia ludzi. przyrody i krajobrazu.

1. Przy projektowaniu i reaiizacji inwestycji nalezy spetnic wymogi wynikaja,ce z przepis6w odrebnych w
tym zakresie :
* Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. nr 25, z 2008 r.poz. 150 ) a w

szczeg6lnosci
* Ochrony powietrza
' Ochrony w6d
' Ochrony powierzchni ziemi poprzez:

racjonaine gospodarowanie,
zachowanie wartosci przyrodniczych,
ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania
stosowanie rozwia,zan, kt6re ogranicza_ zmian? stosunk6w wodnych do rozmiar6w niezb$dnych ze
wzgl^du na specyfik^ przedsi$wzi$cia
zapewnienie oszcz^dnego korzystania z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji

' Ochrony przed hatasem

* Stosownie do wymogu Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porz$dku w gminach (Dz.
U. Nr 132 poz. 622 z p6zniejszymi zmianami), W4asciciele nieruchomosci zapewnia. utrzymania czystosci i
porz^dku przez :
wyposazenie nieruchomosci w urza_dzenia stuza,ce do zbierania i gromadzenia odpad6w komunalnych

wyposazenie nieruchomosci w osadnik bezodptywowy, kt6ry b^dzie okresowo opr6zniany przez firm?
oczyszczania gmin? do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej ( osadnik tymczasowy).Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej istnieja,cy osadnik b$dzie przeznaczony do gromadzenia w6d opadowych
z potaci dachowej.

* Stosownie do wymogu Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229) z p6zniejszymi
zmianami.
w)asciciel nieruchomosci gruntowej, o ile przepisy ustawy nie stanowia. inaczej, nie moze:
a)zmieniac stosunk6w wodnych na gruncie, a zw)aszcza kierunku odptywu w6d opadowych w kierunku

nieruchomosci grunt6wsa,siednich.
b) odprowadzac w6d oraz sciek6w na grunty sa,siednie

2. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszcz$dne korzystanie z terenu ;
realizuja,cy przedsi$wzi$cie jest zobowia^zany uwzgl$dnic ochron? srodowiska na obszarze
prowadzenia prac zwia,zanych z zagospodarowaniem terenu.

V. Warunki obstuqi wzakresie komunikacji i infrastruktury technicznei

> ustala si? nast^puja,ce warunki wyposazenia w urza,dzenia infrastruktury technicznej wg odr^bnych
uwarunkowah , kt6re nalezy doprowadzic z istnieja_cych przyta,czy:

* zapotrzebowanie na wode zgodnie z warunkami RPWIK Tychy nr
TS/MHrr/66/67/20731/4145/2011

* zapotrzebowanie na energi? zgodnie zwarunkami VATTENFALL nr M/RGO/10214/2011
* spos6b odprowadzenia lub oczyszczania sciek6w - scieki odprowadzone b^da^ do sieci

kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami RPWIK Tychy nr TS/MH/rT/66/67/20731/4145/2011



* unieszkodliwienie odpad6w - odpady beda, czasowo gromadzone do pojemnik6w i wywozone
przez firm$ specjalistyczna

* inne potrzeby z zakresie infrastruktury - ogrzewanie z sieci gazowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez GZG Sp, z o.o. nr TH5(K10) - 441 - 2739/2011

Vl. Wymagania w zakresie ochronv obiekt6w budowlanvch na terenach g6rniczych

Nie dotyczy

VII Warunki wynikaiace z ochronv interes6w os6b trzecich
1, Inwestycja nie moze naruszac uzasadnionych interes6w os6b trzecich, pozbawiac dost$pu do drogi

publicznej, mozliwosci korzystania zwody, energii elektrycznej, kanalizacji oraz srodk6wta,cznosci.
2. Inwestycja nie moze powodowac pozbawienia dostepu swiatta dziennego do pomieszczeh

przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagah okreslonych w warunkach technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w przepisach bezpieczehstwa i higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej.

VIII Ustalenia dotyczace ochronv grunt6w rolnych i lesnych

1. Dzialka 862/41 jest zabudowana budynkiem, kt6rego grunt zostal oznaczony symbolem
uzytku Bi - tereny zabudowane

* Linie rozgraniczaiace teren inwestvcji
Zgodnie z oznaczeniem na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

IX Termin waznosci decyzji

1.Wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy nastajDi:
Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany, kt6rego ustalenia beda. inne niz w przedmiotowej decyzji .

2.Przepis6w pkt. 1 nie stosuje si$, jezeli wydano decyzjf o pozwoleniu na budow^.

Uzasadnienie

Niniejsza decyzja wydana zostaje po rozpatrzeniu wniosku Tyskiego Towarzystwa Budownictwa
Spo*ecznego Sp. z o.o. Tychy ui. Budowianycn 59 43-ioo. Podstawa^ wydania decyzji ustalaja^cej
warunki zabudowy sa^ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

Ustawodawca przyjaj lad przestrzenny oraz zr6wnowazony rozw6j jako podstaw$ dziatan
ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorza^du terytorialnego w sprawach
przeznaczania teren6w na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy.

Wnioskowana inwestycja planowana jest na terenie, na kt6rym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwiqzku z utrata^ mocy obowia^zuja_cej Planu Og6lnego
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Bojszowy zatwierdzonego Uchwala^ Nr XXII/104/93 z dnia
27 maja 1993r. Rady Gminy Bojszowy i ogloszonego w Dz.Urz.Woj.Katowickiego Nr 6 poz.31 z dnia
21 maja 1994r.,. zgodnie z art.88 ust.1 cytowanej wyzej ustawy.

Stosownie do art.59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
zmiana zagospodarowania terenu polega na Zmianie SpOSObu UZytkOWania, rOZbudOWa i
nadbudowa budynku bytej Szkofy Metalowej na budynek mieszkalny, wielorodzinny.
Biorqc powyzsze pod uwag$ W6jt Gminy Bojszowy wszczaj post^powanie w sprawie wydania decyzji w cz^sci
dotycz^cej mozliwosci przebudowy istn. budynk6w.

Postepowanie zostaio przeprowadzone zgodnie z:

1) przepisami Kodeksu post$powania administracyjnego,
2) ustaw<[zdnia 27 marca 2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art.61 5 4 K.p.a. strony post$powania zostaty powiadomione o wszczetym postepowaniu pismem z
dnia 17.01.2012 r. i niewniosty uwag.



Zgodnie z art.10 $1 K.p.a. strony postepowania zostaty powiadomione pismem z dnia 16.03.2012 r. o zebraniu
dowod6w w sprawie - i nie wniosty uwag.
W post$powaniu dokonano analizy warunk6w i zasad zagospodarowania terenu wynikaja^cych z
przepis6w odr^bnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na kt6rym przewiduje si?
realizacj? inwestycji, realizujqc wym6g Rozporzadzenla Ministra lnfrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagah dotycz$cych zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu (Dz.U. Nr 164, poz.1588), stwierdzaja^c co nast$puje:

1) W celu ustalenia wymagah dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
obszar analizy wok6t dziatki budowlanej w zakresie wynikajqcym z dyspozycji $ 3 ust.1,2
cytowanego Rozporz%dzenia.

2) Planowane zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie w sa,siedztwie istnieja_cej
zabudowy mieszkalno - uslugowej, kt6ra pozwala na okreslenie wymagari nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametr6w technicznych, cech i wskaznik6w
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3) W analizowanym terenie ul. Nowokoscielnej wystepuje funkcja mieszkaniowa w formie
zabudowyjednorodzinnej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych.

4) Zgodnie z art.61 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zri. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest na zasadzie kontynuacji funkcji mieszkaniowej, cech i wskaznik6w ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

5) Kontynuacja funkcji oznacza, ze nowa zabudowa musi si$ miescic w granicach
zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu.

6) Wnioskowana inwestycja nie ograniczy dotychczasowych mozliwosci uzytkowania dziatek
sa,siednich ,

7) lstnieja,ce uzbrojenie jest wystarczaja,ce dla zamierzenia inwestycyjnego.

8) Planowana inwestycja nie znajduje si$ na terenach, dla kt6rych istnieje obowia,zek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepis6w szczeg6lnych.

lstnieja,ce uzbrojenie terenu z uwzgl$dnieniem ust.5 jest wystarczaja_ce dla zamierzenia
budowlanego,

Zgodnie z ustawa_o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzj^ wydaje po
uzgodnieniu z :

MZUM pismem z dnia 15 luty 2012 nr DDA-14/77/788/12/APE

Stosownie do art.60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej
decyzji zostat sporz%dzony przez osofae wpisana_ na list$ cztonkow izby samorzadu zawodowego
architekt6w.
W swietle powyzszych okolicznosci prawnych i faktycznych, w ocenie tutejszego organu, nie
stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji i postanowionojak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b
trzecich,

2) Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktad6w
poniesionych w zwiazku z otrzymana_ decyzj% ustalaj%ce[ warunki zabudowy.

Obiekt oraz urza^dzenia z nim zwia_zane winny byc zaprojektowane zgodnie z : Ro:por:qd:eniem Ministra
Infras1ntktwy i dnia J2 kwietnia 2002r. w sprawie wan<nk6w technicznych , jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( D:. U. Nr 75 poz. 690 z p6:niejsr>>mi zmianami).



Projekt budowlany winien byc wykonany zgodnie z art.34 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r
Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156 poz.1118 z p6zniejszymi zmianami) oraz z
Rozporzadzeniem Ministra lnfrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz.1133)oraz Rozporzadzenie Ministra
lnfrastruktury dnia 6 listopada 2008 r zmieniajace rozporzajJzenie w sprawie szczeg6!owego
zakresu i formy projektu budowlanego Dz.U. z 2008 r Nr 201, poz, 1239 wprowadza obowiazek
w opisie technicznym projektu architektoniczno -budowlanego okreslic charakterystyk$
energetyczna[obiektu budowlanego ( g 11 ust.2 pkt 9).

Niniejsza decyzja nie stanowi podstawy do rozpocz$cia prac budowlanych .

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorz^dowego Kolegium
Odwotawczego ( 40-032 Katowice ul. Da,browskiego 23) za posrednictwem W6jta Gminy Bojszowy
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Zataczniki

Orientacjawskali1:10000
Mapazasadniczawskali1:1000
Dokumentacja stanowia^ca podstaw$ wydania decyzji znajduje si? do wgla^du w Referacie planowania
przestrzennego, geodezji, nieruchomosci i rolnictwa w Urz^dzie Gminy Bojszowy.

Optata skarbowa:
00,00 z) ( stownie : 00 ztotych 00/100)

Nie podlega optacie skarbowej za czynnosci urzedowe
oraz zezwolenia w sprawach budownictwa mieszkaniowego
( Dz. U. Nr86 poz.960 z p6zniejszymi zmianami)

p.o. Kierownika Referatu planowania przestrzennego,
geodezji, nieruchomosci i rolnictwa Adam Wegrzynek /

Otrzymuie:

Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
ul. Budowlanych 59
43-100Tychy

Do wiadomosci:

Urza,d Miasta
Al. Niepodlegtosci 49
43-100Tychy

W<asciciele nieruchomosci
wg akt sprawy

a/a


