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DECYZJA

ustalajgca warunki zabudowy

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwea 1980r. Kodeks postepowania administracyjnego ( tekst
jednolity : Dz. U. 2 2000r. Nr 98, poz, 1071 z pozn. zm.) oraz art.59 ust.1i 2 oraz art.B1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz.717 2 pozA. zm.) po rozpatrzeniu
wriosku Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0,

Woéjt Gminy Bojszowy
ustala
warunki zabudowy

dla inwestycii pod nazwa: Zimiana sposobu uzytkowania, rozbudowa | nadbudowa budynku
byte] Szkoty Metalowej na budynek mieszkalny, wielorodzinny

l Podstawowe dane charakteryzujace inwestycje.
1. Teren inwestycji:

dziatka o numerze 862/41 potozona przy ul. Nowokoscielne] w Tychach .
2. Zakres rzeczowy .

s Przeprojektowanie i przebudowa funkgiji, nadbudowe o jedna kondygnacie i wydzielenie
mieszkan
« dobudowa klatki schodowej
budowa parkingu, sieci drég i chodnikéw wraz z placem zabaw i petna infrastruktura
techniczna
W budynku bytej szkoly planuje sie wydzielenie do 40 mieszkan — niezaleznych iokall
mieszkalnych, komunikacji ogolinodostepnej wraz z klatkami schodowymi, pomieszczen
technicznych, pomocniczych { komorek lokatorskich, wykorzystujac istnigjacg kubaturg i
projektowana nadbudowe

3. Charakterystyczne parameftry techniczne inwestycji

Przebudowa i nadbudowa budynku

+ powierzchnia zabudowy - ok. 1300,00 m°
»  powierzchnia uzytkowa - ok. 2400,00 m?
s kubatura - ok, 12 450,00 m®

4. Wiasnosé terenu | wg wypisu z ewidencji gruntdw

Il.  Warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przepiséw odrebnych

1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy spetnic wymogi i ograniczenia  wynikajace z nizej
wymienionych przepisdw.
*  Uslawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2004r. Nr 204,  poz.2086 z poin. zm. },
a} Zgodnie z art. 29 - budowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomasci przylegtych do
drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu.
o Ustawy z dnia 21 slerpnia 1997r. 0 gospodarce nisruchomosciam ( Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z pézn.
zm.),
& Zgodnie z art. 4 pkt.3 a — dostep do drogi publicznej powinien umolliwié prawidtowe i racjonalne
korzystanie z obiektu iurzadzen potozonych na dziatce.
¢ Uslawa z dnia 17 maja 1989r Prawo geodezyjnei karfograficzne { Dz.U. z 2000r. Nr 160 poz. 1086 ¢
péZn. zm.}.
2. Przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ warunki posadowienia planowanego obiektu
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998r.
w sprawie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych ( Dz, U. Nr 126 poz.839)




V.
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Inwestycje nalezy projektowad zgodnie z art.5 ust.4 ustawy Prawo budowlane { Dz.U Nr 156,
poz. poz.1118 z pézn. zm} w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczne — budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczefistwa poZzaroweqo, bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczerstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych, ochrony pized hatasem oraz
odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
Forma i gabaryty obiekiu budynku mieszkalnego

* Budynek wolnostojacy : budynek szkoly - 3 kondygnacje, sala gimnastyczna — podziat na dwie
kondygnacie ( bez zmiany dotychczasowej wysokosci )

+ Przebudowa  bhudynku winna tworzy¢ harmonijng calos¢ pod wzgledem formy cech
architektonicznych i wystroju elewacji.

» Forma obiektu winna by¢ kontynuowana w dostosowaniu do cech istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz uwarunkowan wynikajgcyeh z sasiedniej zabudowy ulicy Pancerniakéw.

»  Szerokose elewacji frontowej — ok, 55,00 m

» geometria dachu: dach wielospadowy ¢ kacie nachylenia potaci dachowej od 15 °- 30 °

+» wysokos¢ budynkdw mierzona od poziomu terenu - do 13,00 m

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

Przy projekiowaniu i realizacji inwestygji nalezy spefnic wymogi wynikajace 2z przepisow odrebnych w
tym zakresie :

. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. nr 25, z 2008 rpoz. 150 ) a w

szeregdingsci
. Ochrony powietrza
' Ochrany wid
. Qchrony powierzchni ziemi poprzez:

- racionaine gospodarowanie,
- zachowanie wartosci przyredniczych,
- ograniczenié zmian naturalnego uksztaltowania
- slosowanie rezwiazar, kidre ogranicza zmiane stosunkéw wodnych do rozmiardéw niezbednych ze
wzgledu na specyfike przedsiewziecia
- zapewnienie oszczednego korZystania z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji
= QOchrony przed hatasem

=  Stosownie do wymogu Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosct | porzadku w gminach Dz,
U. Nr 132 poz. 622 z pGZniejszymi zmianami). Wiasciciele nieruchomosci zapewnig utrzymania czystosci i
porzgdku przez ;
- wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do zbierania | gromadzenia odpaddw komunalnych
- wyposarenie nieruchomosci w  osadnik  bezodplywowy, kidry bedzie okresowo oprozniany przez firme
aczyszczania gmine do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej ( osadnik tymczasowy) Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej istniejacy osadnik bedzie przeznaczony do gromadzenia wiod opadowych
z potaci dachowe.
v Stosownie do wymogu Ustawy z dnia 18 fipca 2001 r. Prawo wodne ( Dz U. Nr 115, poz. 1228) z pdZniejszymi
Zmianami.
- wiasciciel nieruchomosci gruntowe], o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
ayzmieniaé stosunkéw wodnych na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu  wod  opadowych w kierunku
nieruchomosei gruntow sasiednich.
b} cdprowadzac woéd oraz $ciekdw na grunty sasiednie
W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne kxorzystanie z terenu ;
realizujacy przedsigwziecie jest zobowigzany uwzglednic ochrong Srodowiska na obszarze
prowadzenia prac zwiazanych z zagespodarowaniem terenu.

Warunkj obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej

ustala sig nastepujace warunki wyposazenia w urzadzenia infrastruktury fechnicznej wg odrebnych
uwarunkowan , ktdre nalezy doprowadzié 2 istniejgcych przylaczy:

» zapotrzebowanie na  wode  zgodnie z  warunkami RPWIK  Tychy  nr
TS/MH/T/BE/67/20731/4145/2011

» zapotrzebowanie na energie zgodnie z warunkami VATTENFALL nr M/RGO/10214/2011

» spostb odprowadzenia lub oczyszczania Sciekdw - écieki odprowadzone beda do sieci
kanalizacji sanitarmej zgodnie z warunkami RPWIK Tychy nr TS/MR/T/66/67/20731/4145/2011




» unieszkodliwienie odpaddw - odpady beds czasowo gromadzone do pojemnikdw | wywozone
przez firme specjalistyczna

s inne potrzeby z zakresie infrastruktury ~ ogrzewanie 2z sieci gazowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez GZG Sp. z 0.0. v TH5(K10) - 441 - 2738/2011

VL.  Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych

Nie dotyczy

vil Warunki wynikajace z ochrony interesow osoh trzecich

1. Inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych inlereséw osob trzecich, pozbawia¢  dostepu do drogi
publicznej, moziiwesct korzystania z wody, energii elekiryczne], kanalizacji oraz $rodkdw tgcznosci .

2. inwestycja nie moze powodowaé pozbawienia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagar okreslonych w warunkach technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w przepisach bezpieczeristwa i higieny pracy oraz
cchrony przeciwpozarowej.

Vill  Ustalenia dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leénych

1. Dzialka 862/41 jest zabudowana budynkiem, ktdrego grunt zostal oznaczeny symbolem
uzytku  Bi - tereny zabudowane
¢ Linie rozgraniczajace teren inwestveji

Zgodnie z oznaczeniem na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000,

{IX  Termin waznosci decyzji

1. Wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy nastgpi :
Z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany, ktérego ustalenia beda inne niz w przedmiotowej decyzji .

2.Przepisow pkt. 1 nie stosuje sie, jezeli wydano decyzje o pozwoieniu na budowe.

Uzasadnienie

Niniejsza decyzja wydana zostaje po rozpatrzeniu wniosku Tyskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0. Tychy ul. Budowlanych 58 43-100. Podstawa wydania decyzji ustalajgcej
warunki zabudowy sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdZn. zm.).

Ustawodawca przyjat tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj jako podstawe dziatan
ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytoriainego w sprawach
przeznaczania terendw na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy.

Whnioskowana inwestycja planowana jest na terenie, na ktdrym brak jest migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z utrata mocy obowigzujacej Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Bojszowy zatwierdzonego Uchwatg Nr XXII1/104/93 z dnia
27 maja 1993r. Rady Gminy Bojszowy i ogloszonego w Dz.Urz. Woj. Katowickiego Nr 6 poz.31 z dnia
21 maja 1994r.,. zgodnie z art.88 ust.1 cylowane] wyzej ustawy.

Stosownie do art 59 ust.1 ustawy o plangwaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
zmiana zagospodarowania terenu polega na Zmianie sposobu uzytkowania, rozbudowa i
nadbudowa budynku bytej Szkoly Metalowej na budynek mieszkalny, wielorodzinny.
Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy Bojszowy wszcza) postepowanie w sprawie wydania decyzji w czesci
dotyczacej mozliwosei przebudowy istn. budynkdw.

Postgpowanie zostato przeprowadzone zgodnie z:

1) przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego,
2} ustawa z dnia 27 marca 2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ant.61 § 4 K p.a. strony postepowania zostaly powiadomione o wszczgtym postepowaniu pismem z
dnia 17.01.2012 1. i nie wniosty uwag.
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Zgodnie z art.10 §1 K.p.a. strony postepowania zostaly powiadomione pismem z dnia 16.03.2012 r. o zebraniu
dowoddw w sprawie — i nie wniosty uwag.

W postepowaniu dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgeych z
przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestycji, realizujac wymog Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu (Dz.U. Nr 184, poz.1588), stwierdzajac co nastepuje:

1

2)

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
obszar analizy wokdt dziatki budowlanej w zakresie wynikajacym z dyspozyciji § 3 ust.1,2
cytowanego Rozporzadzenia.

Planowane zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie w sasiedztwie istniejacej
zabudowy mieszkalno - ustlugowej, ktéra pozwala na okreslenie wymagan nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw technicznych, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

W analizowanym terenie ul. Nowokoscielnej wystepuje funkcja mieszkaniowa w formie
zabudowy jednorodzinnej o wysokosci do 2 kondygnacji nhadziemnych.

Zgodnie z art.61 ust,1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plancwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest na zasadzie kontynuacji funkeji mieszkaniowej, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

Kentynuacja funkcji oznacza, ze nowa zabudowa musi sie miesci¢ w granicach
zastanego w danym miejscu sposcbu zagospodarowania terenu.

Whnioskowana inwestycja nie ograniczy dotychczasowych mozliwoéci uzytkowania dziatek
sasiednich ,

Istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenach, dla ktérych istnieje obowiazek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow szczegolnych.

Istniejace uzbrojenie terenu  z uwzgiednieniem ust5 jest wystarczajace dla zamierzenia
budowianego,

Zgodnie z ustawg © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzjg wydaje po
uzgodnieniu z :
MZUM pismem z dnia 15 luty 2012 nr DDA-14/77/7881M2/APE

Stosownie do  art. 60 ust 4 ustawy o planowaniu i zagaspodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej
decyzfi zostal sporzgdzony przez osobe wpisang na fiste czionkow izby samorzgdu zawodowego
architektow.

W $wietle powyzszych okolicznoéci prawnych i faktycznych, w ocenie tutejszego organu, nie
stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji i postanowiono jak w seniencijt.

Pouczenie
Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym !

1) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasna$ci | uprawniert 0sob
trzecich,

2) Whioskodawey, kiéry nie uzyskaf prawa do ferenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poriesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg ustalajgcq warunki zabudowy .

Obiekt oraz urzgdzenia z nim zwigzane winny byé zaprojektowane zgodnie z : Rozpor-qd-eniem Ministra
Infrastruktury 7 dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow techniczmych | jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( D=.U. Nr 75 poz.690 = pozniejszvmi zmianami).




Projekt budowiany winien by¢ wykonany zgodnie z art.34 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r
Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 158 poz.1118 z poZnigjszymi zmianami) oraz Z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz.1133}oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury dnia 8 listopada 2008 r zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego Dz U. z 2008 r Nr 201, poz, 1239 wprowadza obowigzek
w opisie technicznym projektu architektoniczno -budowlanego okreslic charakterystyke
energetyczng obiektu budowlanego { § 11 ust.2 pkt 9).

Niniejsza decyzja nie stanowi podstawy do rozpoczecia prac budowlanych .

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego { 40-032 Katowice ul. Dabrowskiego 23} za posrednictwem Wijta Gminy Bojszowy
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Zataczniki

- Qrientagja w skali 1:10 000

- Mapa zasadnicza w skali 1:1000
Dokumentacia stanowiaca podstawe wydania decyzji znajduje sie do wgladu w Referacie planowania
przestrzennego, geodezji, nieruchomosci i rolnictwa w Urzedzie Gminy Bojszowy.

Oplata skarbowa:
00.00 z| { siownie : 00 ziotych 00/100)

Nie podlega opfacie skarbowej za czynnoici urzedowe
oraz zezwolenia w sprawach budownictwa mieszkaniowegoe
{ Dz. U. Nr86 poz.960 z pdZnigjszymi zmianami )

p.o. Kierownika Referatu planowania przestrzennege,

geodezji, nieruchomosci | rolnictwa Adam Wegrzynek

Otrzymuije;

Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0,
ul. Budowlanych 59
43 - 100 Tychy

Do wiadomosci:

Urzad Miasta
Al. Niepodlegicsci 49

43-100 Tychy

Wiasciciele nieruchomosci
wg aki sprawy

ala




