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NIP: 646-23-12-814, KRS: 0000037223 Sad Rejonowy w Katowicach,
kapitat zakladowy: 76.134.500,00 zt

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLKI

za okres

01.01.2017 - 31.12.2017




INFORMACJE O CHARAKTERZE WLASNOSCIOWYM

Na dzien 1 stycznia 2017 r. kapitat zaktadowy wynosit 72.130.000 zi, tj. 144.260 udziatow,
po 500 zt kazdy. Na dzien 31 grudnia 2017 r. kapitat zaktadowy wynosit 76.134.500 zt, tj. 152.269
udziatéw po 500 zt kazdy. 100% udziatéw posiada Gmina Tychy.

Uchwatg nr 1 NZW z dnia 30 listopada 2017 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu o kwote
4.004.500,00 zt, w catosci pokryte wktadem pienieznym wniesionym przez Gmine Miasta Tychy.

Aktualnie Spétka posiada 545 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 33 255 m?. Lokale
mieszkalne zlokalizowane sa:
v ul. Wspélna 3
v" ul. Kochanowskiego 1-3
v" ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7

- 8 mieszkan,
- 88 mieszkan,
- 121 mieszkan,

ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania

ul. Nowokoscielnej 11,11a,11b,11¢

v" ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
v' Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,
v ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v" ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
v

v

- 30 mieszkan

Spoétka administruje lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 17.181 m?®, ktérych jest
wiascicielem:

v' ul. Grota Roweckiego 42-44 - 5.973,0 m?,
v’ ul. Budowlanych 59 -5.464,4 m?,
v ul. Dgbrowskiego 33 1. TTT0 i,
v" ul. Bacha 3-5 - 6474 m?
v" ul. Elféw 30 - 520,6 m?
v ul. Wyszynskiego 20 - 450,6 m?,
v ul. Edukacji 94 - 4072 m?
v ul. Edukagiji 15 - 365,0m?
v ul. Hierowskiego 4 - 359,1m?
v ul. Bacha 2-4 - 2430m?
v ul. Trzy Stawy 3-5 - 2329m?
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 - 379,0 m?
v ul. Wspéina 3 - 56,8m’
v" ul. Nowokosécielna 11 - 3104 m>

Ponadto Spdétka posiada 308 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkéw
mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu na ul. Budowlanych 59 i 15 garazy.




Dodatkowo zarzgdzamy 4 wspdlnotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byty w 100%, miejsca parkingowe
i garaze rowniez w 100%, natomiast lokale ustugowe w 95%.

W 2017 roku sktad Rady Nadzorczej wyglgdat nastepujgco:
1) Urszula Dryka — Przewodniczgca, powotana uchwatg z dniem 20 maja 2016 r.,
2) Hanna Skoczylas — powotana uchwatg z dniem 16 czerwca 2015 .,
3) tukasz Wasowicz — powotany uchwatg z dniem 20 maja 2016 r.

W 2017 roku Zarzad Spoétki byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu petni Henryk
Borczyk (od 3 listopada 2016 r.)

Ponadto w 2017 roku Spotka posiadata dwie prokury, tj.:
1) Ewa Jastrzebska — petnigca obowigzki od 24 czerwea 2015 r.,
2) Artur Wyzkiewicz — petnigcy obowigzki od 23 kwietnia 2013 r.

INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO-WYNIKOWYM

W 2017 r. Spbtka z 0. 0. wypracowata zysk netto w wysokoséci 353 tys. zt przy przychodach
na poziomie 10,8 min zt.

Uwzgledniajgc wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja
finansowa Spétki jest stabilna, firma nie ma probleméw ze sptatg swoich zobowigzan,
a kontynuacja dziatalnoéci nie jest zagrozona.

Podstawowe elementy sytuacji majgtkowej Spétki:

e dynamika
Pozycja bilansu 2016 2017
2017/2016
Aktywa trwate 120 753 376,50 118 990 962,82 99%
Aktywa obrotowe 7 533 372,43 12 011 589,47 159%
128 286 748,93 131 002 552,29
e dynamika
Pozycja bilansu 2016 2017
2017/2016
Kapitaty wiasne 78 871 347,74 83 228 912,96 106%
Zobowigzania 49 415 401,19 47 773 639,33 97%
128 286 748,93 131 002 552,29




INWESTYCJE

1. Budowa budynku przy ul. Barona. W dniu 17 lutego 2016 r. zostata podpisana umowa
z firmg AB-Projekt Sp. z 0. 0. na wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej budynku
wielomieszkaniowego w Tychach przy ul. Barona. Warto$¢ umowy to 153.873,00 zt. Decyzja
pozwolenie na budowe budynku Spodtka otrzymata 26 sierpnia 2016 r. Na podstawie tej
dokumentacji we wrzeséniu zostat zlozony w BGK Warszawa przez Prezydenta Miasta wniosek
o bezzwrotne dofinansowanie inwestycji w wysokosci do 45 % wartosci. Planowany efekt
rzeczowy to 38 lokali mieszkalnych komunalnych o facznej powierzchni ponad
1.800 m®. Budynek zostanie wybudowany ze $rodkéw Miasta Tychy, przy udziale $rodkéw
z Programu wsparcia budownictwa socjalnego ze $rodkéw Funduszu Doptat. 11 kwietnia 2017
r. zostata podpisana umowa pomigdzy Spotkg a Gming Tychy do finansowanie przedmiotowe;
inwestycji. 11 lipca 2017 r. zostata podpisana umowa na roboty budowlane. Generalnym
Wykonawcg zostata firma P.B. DOMBUD S.A. z siedzibg w Katowicach, a wartoé¢ umowy to
9,493 min zt brutto. Planowany termin zakonczenia robét budowlanych to | potowa wrzeénia
2018 r. Aktualne zaangazowanie rzeczowe: wykonano strop na | pietrze i trwaja prace murowe
na stropie | pietra (Sciany Il pietra). Rozliczenie inwestycji, zasiedlenie lokali mieszkalnych
przewidziane jest do konca pazdziernika 2018 r,




2. Budowa budynku przy ul. De Gaulle’a. Spétka posiada koncepcje zagospodarowania terenu
oraz warunki zabudowy. Obecnie trwa procedura wniesienia dziatki aportem do Spoiki.
Wykonano projekt budowlany, a 12 lutego 2018 r. zostat ztozony wniosek o wydanie decyzji
pozwolenie na budowe. Efekt rzeczowy: 22 lokale mieszkalne (ok. 1,3 tys. m?) i 2 lokale
ustugowe (ok. 75 m?) oraz garaz podziemny (21 miejsc parkingowych).




3. Budowa budynku przy al. Bielskiej. Spotka posiada koncepcje zagospodarowania terenu.
Efekt rzeczowy: 64 lokale mieszkalne (ok. 3,9 tys. m?), lokal ustugowy (ok. 2,2 tys. m?) oraz 155
miejsc parkingowych w garazu podziemnym. Obecnie trwa procedura wniesienia dziaftki
aportem do Spétki oraz negocjacje z potencjalnym przysztym najemcg powierzchni ustugowej.
Kolejnym etapem bedzie ogioszenie postepowania przetargowego na wyboér wykonawcy
dokumentacji budowlano-wykonawczej.

4. Budowa budynku przy ul. Spacerowej. 5 marca 2015 r. zostat ztozony wniosek o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 524/13. W czerwcu 2017 r.
zostat uchwalony mpzp. Spétka posiada analize inwestycyjng terenu. Obecnie trwa procedura
wniesienia dziatki aportem do Spétki. Przewidywany efekt rzeczowy to 35 lokali mieszkalnych

0 tgcznej powierzchni uzytkowej blisko 1,7 tys. m?.



5. Ponadto w omawianym okresie wykonano liczne prace remontowe i modernizacje zasobow
Spotki. W tabeli ponizej przedstawiono zbiorczo istotne inwestycje, remonty i modernizacje

wykonane w 2017 r.

Ip. miejsce przedmiot wartos¢ brutto
1 |ul. Budowlanych 59 Naprawa elewacji budynku 133.781
2 |ul. Spacerowa Wykonanie koncepcji terenu 1257
3 | ul. Budowlanych 59 Wykonanie dodatkowego chodnika 18.087
4 | ul. Kochanowskiego 1-3 Wymiana wodomierzy 61.931
5 |Plac Zbawiciela 2 Malowanie elementéw stalowych 29.401
6 |Pasaz Europejski Naprawa pokrycia dachowego 75.961
7 | ul. Hierowskiego 2-6 Zagospodarowanie terenu 37.252
8 | ul. Budowlanych 59 Wymiana obrébek blacharskich 14.513
9 |ul. Grota Roweckiego 42-44 Naprawa windy 16.605
10 |ul. de Gaulle’a Wykonanie projektu budowlanego 55.104
11 |ul. Bacha 3 Systemu sygnalizacji pozaru 67.650
12 | ul. Dgbrowskiego 33 Wykonanie ekspertyzy p.poz 11.685
13 |ul. Wyszynskiego 20 Naprawa elewacji 30.721
14 | ul. Grota Roweckiego 42-44 Remont tazienek i korytarzy 454.780
Kalibracja systemoéw detekcji w
15 | Zasoby Spéiki garazach podziemnych 50.537
16 | Osiedle Balbina Roboty dekarskie 17.200
Montaz zabezpieczen przed
17 | Pasaz Europejski ptactwem 12.000
18 | Ul Oswiecimska 256 Wykonanie koncepciji 10.500
19 | Siedziba Spofki Dostawa i montaz klimatyzacji 12.087
20 | Pasaz Europejski Nasadzenie drzew i krzewow 7.247
Ul. Trzy Stawy 1-2-3-4-5-6-7-9
21 |ul. Grota Roweckiego 25-27-29 | Zagospodarowanie patio 55.000
22 |ul. Kochanowskiego 1-3 Malowanie elementéw drewnianych 23.100
razem: 2.202.399

INNE INFORMACJE

1) W 2017 r. dziatania Zarzadu nadal koncentrowaly sie na remontach infrastruktury budynkow
mieszkalnych, ktére sg najstarsze w zasobach Spétki.

2) W maju zostata uruchomiona nowa strona internetowa Spétki. Ponadto zmienione zostato logo.
Stworzona zostata réwniez ksiega znakow.

3) Rada nadzorcza uchwatami z kwietnia i czerwca br. zatwierdzita zmiane struktury
organizacyjnej Spotki.

4) Rada nadzorcza uchwatg z dnia 18 wrzesnia 2017 r. zatwierdzita Polityke Wynagradzania
Pracownikow.

5) Z dniem 4 wrzesnia Spétka zmienita firme zajmujgca sie sprzataniem i utrzymaniem zieleni.

Przyczynito si¢ to do zdecydowanej poprawy utrzymania czystoéci i zieleni.



6) Zarzad chronigc sie przed ryzykiem utraty ptynnoéci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
sptatami naleznoéci przez swoich najemcéw, stosuje zabezpieczenia w postaci kaucii
zwrotnych oraz wspotpracuje z kancelarig prawng w celu wyegzekwowania zalegtoéci. Ryzyko
kredytowe zmniejszane jest odpowiednio dostosowang politykg finansowa oraz korzystaniem
z instrumentéw dostepnych na rynku w postaci lokat overnight oraz terminowych. Z uwagi na
niskie stopy redyskonta weksli NBP, ktérych wysoko$¢ ma wptyw na oprocentowanie kredytéw,
Spotka nie przewiduje problemoéw zwigzanych z ryzykiem kredytowym.

7) Spdtki nie dotyczy aspekt osiagnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.

8) Spdtka nie posiada udziatéw w innych podmiotach.

9) Spoétka nie posiada oddziatéw wiasnych.

Henryk BORCZYK PREZES ZARZADU 19 marca 2018 r.




