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INFORMACJE O CHARAKTERZE WLASNOSCIOWYM

Kapitat Spétki na dzien 1 stycznia 2012r. wynosit 56.039.500 2t, tj. 112.079 udziatéw

po 500,00zt kazdy. W trakcie roku obrotowego dokonano podwyzszenia kapitatu:

« 0 kwote 2.463.000,00zt (4.926 udziatéw po 500 zt kazdy, pokryte w calo$ci wkiadem
niepienieznym w postaci aportu budynku i gruntu przy ul. Nowokoscielnej 11, wniesionym
przez Gming Miasta Tychy) — na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspblnikéw z dnia 12 marca 2012r.,

s 0 kwote 4.300.000,00zt (8.600 udziatéw po 500 zt kazdy, pokryte w catosci wkiadem
pienieznym wniesionym przez Gmine Miasta Tychy) — na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspédinikow z dnia 03 lipca 2012r.

Na dzien 31 grudnia 2012r. kapitat zakladowy wynosit zatem 62.802.500 24, tj. 125.605 udzialow

po 500 2zt kazdy. 100% udziatéw posiada Gmina Tychy.

Obecnie Spotka posiada 463 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 28.704 m?. Lokale
mieszkalne zlokalizowane s3:

v ul. Wspdlna 3 - 8 mieszkan,

v ul. Kochanowskiego 1-3 - 88 mieszkan,
v ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v" ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkar,
v Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkaniag,
v ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan.

Obecnie Spoétka administruje 378 lokalami uzytkowymi o tacznej powierzchni 16.498m2, ktérych
jest wlascicielem:

ul. Grota Roweckiego 42-44 - 5.973,0 m?,
ul. Budowlanych 59 - 5.464,4 m?,
ul. Dabrowskiego 33 -1.777,9 m?,
ul. Bacha 3-5 -647.4m%,
ul. Elféw 30 - 520,6 m,

. Wyszynskiego 20 - 450,6 m’,
ul. Edukaciji 94 - 407,2 m?,
ul. Edukacji 15 - 365,0 m?,
ul. Hierowskiego 4 - 359,1 m?,
ul. Bacha 2-4 - 243,0 m?,
ul. Trzy Stawy 3-5 -232,9m?,
ul. Wspélna 3 - 56,8 m%.
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Ponadto Spolka posiada 270 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkow
mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu na ul. Budowlanych 59 i 15 garazy.
Dodatkowo zarzadzamy 4 wspoinotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete bylty w 100%, miejsca parkingowe i garaze
rowniez w 100%, natomiast lokale ustugowe w 89%.

W 2012 roku sktad Rady Nadzorczej wygladat nastepujaco:
1) Michat Gramatyka — Przewodniczacy {powolany na kolejng kadencje uchwala nr 10/2012
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 25 maja 2012r.),




2) Zenon Torba — powotany uchwata 13/2010 z 25 maja 2010r.,

3) Aleksander Hawel — odwotany uchwata 11/2012 z dniem 25 maja 2012r.,

4) Hanna Skoczylas — powolana uchwatg 12/2012 z dniem 25 maja 2012r.

W dniu 03 stycznia 2013r. uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw odwotano ze
skiadu Rady Nadzorczej pana Zenona Torba oraz powotano do skiadu pana Wiktora
Solarczyka.

W roku 2012 nastapity réwniez zmiany w skiadzie Zarzadu Spotki. Skiad Zarzadu:

1) Marek Kaszuba — Prezes Zarzadu,

2) tukasz Powierza — Cztonek Zarzadu, Dyrektor ds. Inwestycyinych — odwotany
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 40/2012 z dniem 27 lutego 2012r.,

3} Maigorzata Mazur — Czlonek Zarzadu, Dyrektor ds. inwestycyjnych — powotana Uchwalg
Rady Nadzorczej nr 45/2012 z dnia 28 marca 2012r.

INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO-WYNIKOWYM

W 2012r. Tyskie TBS Spdtka z 0.0. wypracowata zysk netto w wysoko$ci 547.977,12 zt przy
przychodach w wysokosci 9.729.118,11 zt. Suma bilansowa wykazana za rozpatrywany okres
wyniosta 120.793.925,39 zt. Uwzgledniajac wyniki analizy ekonomiczno - finansowej nalezy
stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spdlki jest stabilna, firma nie ma probleméw ze sptatg swoich
zobowigzar, a kontynuacja dziatalnoéci nie jest zagrozona. W roku 2012 nie dokonywano
transakcji nabycia udziatow. Firma nie posiada instrumentéw finansowych.

INWESTYCJE

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustlugami w parterze
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna przy ul. Trzy Stawy
2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 (dzialka nr 563/13).
W dniu 19 grudnia 201 1r. podpisanc umowe nr 560/2011 z firmg DOMBUD S.A. na
realizacje wiw obiektu. Termin realizacji do konca sierpnia 2013r. Catkowity koszt brutto
inwestycji 11.924.549,58 zt . Inwestycja jest realizowana ze srodkéw budzetu Miasta Tychy
na podstawie umowy z dnia 24 pazdziernika 2011r. przy udziale finansowego wsparcia z
Banku Gospodarstwa Krajowego. Do konca roku 2012 zostalo wykonane ok. 60 % robét
objetych umowa. Wartosé wystawionej we wrzesniu faktury wynosita 40 % wartosci umowy
brutto tj. 4.769.820 zt., zgodnie z zatwierdzonym umowg harmonogramem rzeczowo -
finansowym. Planowany efekt tej inwestycji to blok mieszkalny o powierzchni 3.022,52 m? z

52 mieszkaniami, 38 miejscami parkingowymi w podziemiu oraz 3 lokaiami uzytkowymi.




2. Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w budynku siedziby Spotki przy
ul. Budowlanych 59.
Umowa nr 398/1V¥/2012 podpisana w dniu z firma P.B.P.W- ZRI Sp. z 0.0. w dniu
02 kwietnia 2012r. Warto$¢ robédt brutto — 309.096 zt. Termin zakoficzenia - 31 sierpnia
2012r.

3. Modernizacja placu zabaw na osiedlu Balbina.
Umowa nr 1/03/2012 podpisana z firma SOLIDEX w dniu 20 marca 2012r. Warto$é robét
brutto — 66.595 zI, termin zakoriczenia — 15 maja 2012r.

4. Roboty posadzkowe Il-lll pietro segment B w budynku przy ul. Budowlanych 59.
Umowa nr 422/X/2012 podpisana z firma BENEK w dniu 11.10.2012r. Wartoé¢ robét brutto
— 56.234 z1, termin wykonania — 15 grudnia 2012r.

5. Modernizacja ramp wraz z zabudowa balustrad oraz wejs¢ do lokali w budynku
handlowo-ustugowym przy ul. Dabrowskiego 33.
Umowa nr 406/V1/2012A podpisana w dniu 18 czerwca 2012r. z firmg ,Swierczok”. Wartoéé

6. Modernizacja elewacji oraz wymiana stolarki drzwiowej i okiennej w budynku przy
ul. Elféw 30.
Umowy nr 419/VII/2012 i 402/V/2012 z dnia 07 maja 2012r. podpisane z firmg ROXANA.
Warto$¢ wykonanych robot brutto — 76.079 i, termin realizacji — 31 sierpnia 2012r.

7. Modernizacja sanitariatow w budynku przy ul. Budowlanych 59.
Umowa nr 419/VI1/2012 podpisana z firma P.B.P.W- ZRI Sp. z 0.0. w dniu 18 lipca 2012r.
Warto$¢ wykonanych rob6t brutto — 36.922 z1, termin realizacji — 17 grudnia 2012r.




Ponadto w omawianym okresie wykonalismy remonty i modernizacje zasobow Spolki.
W tabeli ponizszej przedstawiamy zbiorczo istotne inwestycje, remonty, modernizacje
wykonane w omawianym okresie.
Naklady na srodki trwate i WNIP poniesione w 2012 roku (w zi):

1 | Budynek biurowy ul. Budowlanych 58 modernizacja CO 283.234
2 |Lokal uzytkowy ul. Elfdbw 30 termomodernizacja 68.536
. . . modernizacja (dodatkowa alejka, lawki,
3 |Plac zab .G B
ac zabaw Im. TSrazyny bacewlez nasadzenia} 62.438
4 |Monitoring Plac zabaw zakup urzadzerh monitorujacych 21.681
5 Budynek mieszkalny ul. Bacha1-3-5-7
ul. Brzechwy 3 modernizacja balkondw 13.286
6 Hot-Spot urzadzenie dostepu do uruchomienie dostepu do internetu na
internetu Placu Zabaw 7.090
7 | Programy komputerowe Office, ESET antivirus, Symfonia 4,423
nadzér autorski-zakoniczenie
8 |Pawilon handlowy ul. Dabrowskiego termomodernizacji (catkowita wartosé
inwestycji 751.991,24z1) 3.105
RAZEM| 463793
Nalkdady na srodki trwate w budowie poniesione w 2012 roku (w zi):
ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota
L Roweckiego 25-27-29 budowa nowego budynku 4.628.204
2 |Pawilon ul. Dabrowskiego 33 budowa parkingu 182
3 [ul. Edukagcji 94 termomodernizacja 1.547
4 | ul. Budowlanych/ul. Barona planowana budowa nowego budynku 95
RAZEM/| 4.630.028
Nakiady remontowe na srodki trwale poniesione w 2012 roku (koszt w zi):
remont balkonéw, wymiana schoddw,
1 [ul. Bacha 1-3-5-7 ul. Brzechwy 3 drzwi, malowanie klatek, naprawa 125.806
bram garazowych, inne
2 | ul. Budowlanych 59 remont sanitariatow, roboty - 107.464
posadzkowe, wymiana drzwi WK, inne
3 |ul. Grota Roweckiego 42-44 wymiana instafacii elekirycznej, CO, 62.371
dokumentacija kosztorysowa
4 | . Dabrowskiego 33 irr?rr:;ont ramp zatadunkowych i daszku, 52 554
5 |l Etfow 30 wymlana’lnst‘alacp elektrycznej, 34,086
kaloryferéw, inne
6 |ul. Edukac)i 15 przebudowa Scian zewn. Klatki 25.808
schodowej, remont przybudowki, inne
7 [ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 remont balkonéw, inne 21.287
8 (ul. Wspéina 3 wymiana kotta 15.613
9 | Plac Zbawiciela 2 zmiana odwodnienia faraséw 13.687
10 |ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 zmiana odwodnienia tarasow, inne 5.337
11 | wszystkie zasoby pozostale remonty 7.338
RAZEM 471.441




W 2012r. kontynuowany byt proces inwestycyjny polegajacy na rozbudowie i adaptacii na lokale
mieszkalne budynku przy ul. Nowokoécielnej 11. Rozpoczat sie on 9 wrzesnia 2011r., kiedy
Spdtka podpisata z Gming Tychy porozumienie. Na jego mocy — 10 pazZdziernika ~ Zarzad
wystapit do Prezydenta Miasta Tychy o wniesienie aportem do Spdiki dziatki nr 862/41
zabudowanej budynkiem bylego Zespotu Szkét nr 3. Na sesji Rady Miasta Tychy w dniu 26
stycznia 2012r. zostata podjeta Uchwata ¢ podwyzszeniu kapitatu Spdiki 0 2.463.498 zt (w tym
1.349.376 2t wartos¢ dziatki, 1.050.248 zt warto$¢ budynku szkoly, 15.213 zt warto$¢ kotta
gazowego, 29.451 z4 wartosé budynku niemieszkalnego oraz 19.2010 zt warto$¢ ogrodzenia).
12 marca wniesiono aport do Spéiki i zlecono wykonanie aktualizacji koncepciji architektoniczno
- urbanistycznej. W lipcu aktualizacja koncepcji zostata wykonana. Zaktada ona wybudowanie
31 mieszkan o powierzchni 1.413 m? oraz adaptacje hali sportowej na archiwum o powierzchni
204 m?. Nastepnie Zarzad zlecit wykonanie ekspertyzy technicznej budynku szkoty, ktéra
precyzyjnie okresla wymogi projektowe i realizacyjne tego przedsiewziecia. Przeprowadzone w
ubieglym roku postepowania przetargowe na wykonanie dokumentacji projektowo —
kosztorysowej nie wylonity najkorzystniejszej oferty. Wobec powyzszego w 2013r. zostanie
ogtoszone postepowanie przetargowe w formule ,projektuj i buduj”.

INNE INFORMACJE

1) W latach 2011 - 2013 dziatania Zarzadu koncentruja sie na modernizacji infrastruktury lokali
uzytkowych, a mianowicie wykonano kompleksowa modernizacje pawilonu handlowego przy
ul. Dabrowskiego 33 oraz ul. Elféw 30, wymieniono instalacje centralnego ogrzewania w
biurowcu przy ul. Budowlanych 59, a w 2013r. termomodernizacji zostanie poddany pawilon
przy ul. Edukacji 94-96.

2} W 2012r. trwaly prace nad zmiang strony intermetowej Spétki. Nowa odstona serwisu
www. ttbs.tychy.pi zostata uruchomiona 7 stycznia 2013r. Utworzono réwniez wiasng strong
Biuletynu Informacji Publicznej (www.bip.tths.tychy.pl) oraz profile na portalach Facebook
i Twitter.

3) W omawianym okresie zostaly przeprowadzone postepowania przetargowe na wybdr firm,
ktore obslugujg Spotke w zakresie utrzymania czystosci oraz calodobowej konserwacji. Za
czystosé odpowiada F.U. Libera Anna z Katowic, natomiast za konserwacje Zakiad
Instalacyjno — Budowlany Damian Nowak z Tychéw.

4) Zarzad rozpoczat rozmowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego cdno$nie zmiany sposobu
sptat najstarszego kredytu inwestycyjnego, zaciagnietego w 1999 roku. Od poczatku okresu
kredytowania do chwili obecnej, Spotka splaca jedynie odsetki, ktdre dodatkowo (jak
wszystkie kredyty zaciaggniete w BGK) podlegajg comiesiecznej kapitalizacji. Podigte
rozmowy maja na celu ustalenie korzystnych dia Spéiki warunkéw, kidre pozwola na
rozpoczecie sptaty kapitatu, a tym samym skrécenie okresu kredytowania.

Marek Kaszuba PREZES ZARZADU

08 kwietnia 2013r.

Malgorzata Mazur ~ CZtONEK ZARZADU [ W 08 kwietnia 2013r.




