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Na dzien 1 stycznia 2016 r. kapitat zakladowy wynosit 71.430.000 z, tj. 142.860 udziatow po
500 zt kazdy. W dniu 1 marca 2016 r. na mocy Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspélnikaw podjeto decyzje w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwolg
700.000,00 z. Nowe udziaty zostaty pokryte przez Gmine Miasta Tychy wktadem pienigznym.
Na dziert 31 grudnia 2016 r. kapitat zakladowy wynosit 72.130.000 zi, 1. 144.260 udziatow po
500 z kazdy. 100% udziaidw posiada Gmina Tychy.

Aktualnie Spéika posiada 545 mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej 33 255 m’. Lokale
mieszkalne zZlokalizowane sa:

v ul. Wspélna 3 - B mieszkan,

v ul. Kochanowskiego 1-3 - 88 mieszkan,
¥ ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
¥ Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,
v ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
¥ ul. Trzy Stawy 2-4-6 /Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania
v ul. Nowokoscielnej 11,11a,11b,11c - 30 mieszkan

Spotka administruje lokatami uzytkowymi o lacznej powierzchni 17 181 m® ktérych jest

wiascicielem:

v ul. Grota Roweckiego 42-44 -5.973.0 m?,
¥ ul. Budowlanych 59 - 54644 m?,
v ul. Dgbrowskiego 33 -1.777.9 m?,
v ul. Bacha 3-5 - 647,47,
¥ ul. Elféw 30 - 5206 m’,
v ul. Wyszynskiego 20 - 4506 m’,
v ul. Edukacji 94 - 4072 m",
v ul. Edukaciji 15 - 365,0m°,
v ul. Hierowskiego 4 - 3591 m’,
v ul. Bacha 2-4 - 2430,
v ul. Trzy Stawy 3-5 - 2329nm’,
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 - 379,0 m%,
v ul. Wspélna 3 - 568m°
v ul. Nowokoscielna 11 - 3104 m’,

Ponadto Spétka posiada 308 miejsc parkingowych w garaZzach podziemnych budynkéw
mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu na ul. Budowlanych 59 i 15 garazy.
Dodatkowo Spotka zarzgdza 4 wspolnotami (2 lokalowymi | 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byty w 100%, miejsca parkingowe i garaze
rowniez w 100%, natomiast lokale ustugowe w 95%.

)



W 2016 roku skiad Rady Nadzorczej Spotki wygladat nastepujaco:

1) Urszula Dryka — Przewodniczaca — powolana uchwatg z dniem 02.04.2013 r. i 20.05.2016 r.,
2) Hanna Skoczylas — powotana uchwalg z dniem 25.05.2012 1.1 16.06.2015 .,

3) Wiktor Solarczyk — powotany uchwata z dniem 3.01.2013 r., odwotany z dniem 20.05.2016 r.,
4) kukasz Wasowicz — powotany uchwatg z dniem 20.05.2016 1.

W 2016 roku skiad Zarzadu Spotki wygladat nastepujgco:

1) Marek Kaszuba - Prezes Zarzgdu, petniacy ubowiazki od 31 lipca 2009 r. do 20 pazdziernika
2016 r. (zgon),

2} Henryk Borczyk — Prezes Zarzadu, peiniacy obowigzki od 3 listopada 2016 r.,

3) Ewa Jastrzebska — Prokurent, pelnigca obowigzki od 24 czerwca 2015,

4) Artur Wyzkiewicz — Prokurent, pelnigcy obowigzki od 23 kwietnia 2013 r.

Rok 2016 zostat zamkniety zyskiem netto w wysokosci 1 383 134,35z, przy przychodach
wynoszgeych 10.697 486,272 Uwzgledniajac wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy
stwierdzic, ze sytuacja finansowa Spdlki jest stabilna, firma nie ma problemow ze sptatg swoich
zobowigzan, a kontynuacja dziatalnosci nie jest zagrozona.

Podstawowe elementy sytuacji majgtkowej Spotki:

to i dynamika
Fozyitlumy 2015 2016 2016/2015
Aktywa trwate 122 092 356,50 120 753 376,50  98,90%
Aktywa obrotowe 6257 099,95 753337243 120,40%
128 349 456,45 128 286 748,93
Pozycja bilansu dynamika
2015 2016 2016/2015
Kapitaly wiasne 76788 213,39| 78871347.74| 102,71%
Zobowiazania 51561 243,06 49415401,19| 95,84%
128 349 456,45 128 286 748,93

1. Budowa budynku przy ul. Barona. W dniu 17 lutego 2016 r. zostala podpisana umowa z
firma AB-Projeki Sp. z 0.0. na wykonanie dokumentacji projektowo-kasztorysowej budynku
wielomieszkaniowego w Tychach przy ul. Barona. Warto$é umowy to 153.873,00 zl. Decyzja
pozwolenie na budowe budynku Spolka ofrzymata 26 sierpnia br. Na podstawie te
dokumentacji we wrzesniu zostat zlozony w BGK Warszawa przez Prezydenta Miasta
wniosek o bezzwrotne dofinansowanie inwestycji w wysoko$ci do 45 % wartoéci. Planowany
efekt rzeczowy to 38 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni ponad 1.800 m®. Budynek
zoslanie wybudowany ze $rodkéw Miasta Tychy, przy udziale srodkow z Programu wsparcia
budownictwa socjalnego ze srodkéw Funduszu Dopiat. Whniosek zostat rozpatrzony
pozytywnie. 28 lutego br. Gmina podpisata umowe z BGK. Obecnie trwa procedura
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podpisania umowy pomigdzy Miastem a Tyskim TBS Sp. z o.0.. Planowany termin
zakonczenia inwestycji to wrzesien 2018 r.

. Budowa budynku przy ul. De Gaulle’a. Spotka posiada koncepcie zagospodarowania
terenu, a 31 pazdziernika 2016 r. zlozono wniosek o wydanie warunkow zabudowy. Decyzja
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego jako organ wydajgcy warunki wyznaczonao
Burmistrza Bierunia. Po otrzymaniu warunkéw Spdtka wystapi o podzial dziakki i whiesienie
aportem do Spotki. Efekt rzeczowy: 22 lokale mieszkalne (1.297 m’) i 2 lokate ustugowe (76
m?).

. Budowa budynku przy al. Bielskiej. Spotka posiada koncepcje zagospodarowania terenu.
Efekt rzeczowy: 91 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 5.046 m®.

. Budowa budynku przy ul. Spacerowej. 5 marca 2015 r. zostat zlozony wniosek o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia dziatki nr 524/13. 23 czerwca
2016 r. Rada Miasta Tychy przystapila do sporzadzenia mpzp dia przedmiotowe] dziatki.
15 lutego 2017 r. Spdtka wniosta uwagi do projektu planu, m. in. mozliwos¢ bilansowania
ilosci miejsc parkingowych z isiniejgcym parkingiem.

. Ponadto w omawianym okresie wykonano liczne prace remontowe i modernizacie zasobow
Spatki. W tabeli ponizej przedstawiono zbiorczo istotne inwestycje, remonty i modernizacje
wykonane w 2016 r.

ip. migejsce przedmiot koszt netto
Wykonanie dokumentacji projektowo-
1 dziatka przy ul. Barona kosztorysowej budynku na dziatce nr 125 000
5815/33 w Tychach przy ul. Barona.
2 ul. Budowlanych 59 Wymiana systemu parkingowego 44 900
3 ul. Bacha 3 Docieplenie sciany szczytowej 34 700
4 ul. Bacha 4 Remont clewacji i balkonow 23 500
Wykonanie koncepcji
5 dziatka przy al. Bielskiej zagospodarowania terenu (dwie wersje, 22 800
niska i wysoka)
6 ul. Bacha3i5 | Remont Scian elewacji 20 041
7 ul. Barona 27 Remont elewacii 19 850
8 ul. Barona 25 Remont elewacji 19 850
9 ul. Barona 25 Malowanie kiatki schodowej 19 500
10 ul. Bacha 1 Malowanie klatki schodowej 19 150
il ul. Bacha 3-5 Wymiana schodéw wewnetrznych 18 00C
12 ul. Bacha 4 Malowanie klatki schodowej 17 226
13 ul. Hierowskiego 2-6 Wymiana bramy garazowej 17 000
14| Grota Roweckiego 42- | gemont pomieszczen WKU 12 048
15 ul. Budowlanych 59 Wymiana hydrantow 11 500
17 dziatka przy ul. Ch. de Wykonanie koncgpcji 4 000
Gaulie’a zagospodarowania terenu
razem: 429 065




1) W 2018 r. dzialania Zarzadu koncentrowaly sig na remontach infrastrukiury budynkow
mieszkalnych, ktére s najstarsze w zasobach Spéiki.

2) Zarzad chronigc sie przed ryzykiem utraty plynnosci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
splatami naleznosci przez swoich najemcow, stosuje zabezpieczenta w postaci kaugji
zwrotnych oraz wspdlpracuje z kancelaria prawng w celu wyegzekwowania zaleglosci.
Ryzyko kredytowe zmniejszane jest odpowiednio dostosowana polityka cenowa oraz
korzystaniem z instrumentéw dostepnych na rynku w postaci lokat overnight oraz
terminowych. Z uwagi na niskie stopy redyskonta weksli NBP, ktérych wysokosS¢é ma wplyw
na oprocentowanie kredytéw, Spodtka nie przewiduje problemdéw zwigzanych z ryzykiem
kredytowym.

3) Spdlka nie zdobyta wazniejszych osiggnieé w zakresie badan i rozwoju, o ktorych mowa w
art. 49 pkt 2 i 3 ustawy o rachunkowosci oraz nie posiada swoich oddziatow (zaktadéw).

EZE
Henryk Borczyk PREZES ZARZADU iﬁ £E2 ZARF—E?U 15 marca 2017 r.

| Henryk Bordizyk



