Zatgcznik nr 1 do SIWZ nr 4/2018/U

Opis przedmiotu zamoéwienia

~Wykonanie dokumentacji projektowej obejmujacej projekt budowlany i projekt wykonawczy
budynku mieszkalno-usiugowego zlokalizowanego w Tychach przy al. Bielskiej wraz ze
wszystkimi koniecznymi uzgodnieniami i otrzymaniem prawomocnego pozwolenia na budowe™

Przedmiotem zamdwienia jest:

Wykonanie dokumentaciji projektowe]j obejmujgcej projekt budowlany i projekt wykonawczy
budynku mieszkalno-ustugowego zlokalizowanego w Tychach przy al. Bielskiej wraz ze
wszystkimi koniecznymi uzgodnieniami i otrzymaniem prawomocnego pozwolenia na budowe”,
zwana dalej Dokumentacjs;

sprawowanie nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi.

I. Zakres Dokumentacji

W sktad Dokumentacji bedg wchodzilty nastepujgce opracowania:

1

2)
3)

4)
5)

6)

Projekt budowlany (miedzy innymi cze§¢ architektoniczna, czes¢ konstrukcyjna i czesé

dotyczgca zagospodarowania terenu) calego zadania inwestycyjnego, stanowigcy podstawe

do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;

Projekt wykonawczy niezbedny do przeprowadzenia przetargu i wylonienia Generalnego

Wykonawcy inwestyciji;

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

Dokumentacja geologiczno-inzynierska;

Materialy przetargowe (dokumentacja przetargowa) dla potrzeb realizacji robét, obejmujace:

a) przedmiary rob6t w ukladzie kosztorysowym wedlug Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzeSnia 2004 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity: Dz.U. 2013.1129)),
zawierajace opisy robdét w kolejnosci technologicznej ich wykonania oraz podstaw do
ustalania jednostkowych nakiadéw rzeczowych z podaniem jednostek przedmiarowych
robét, opracowane przed wykonaniem robét na podstawie dokumentacji projekiowej.
Przedmiary winny by¢ sporzgdzone wg takiego podzialu, ktéry umozliwi ustalenie kosziu
poszczegdblnego obiektu inwentarzowego zgodnie z KST (Klasyfikacja Srodkéw Trwalych),

b) kosztorys inwestorski dla zakresu objetego projektem, w ukiadzie branzowym,

c) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét zawierajaca szczegotowy opis robét,
technologie budowy, rodzaj zastosowanych materiatéw i warunki odbioru robét — zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projekiowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

d) oprocz specyfikacji technicznej ,Wymagania Ogélne” jak wyzej nalezy opracowac
~Szczegotowe specyfikacje techniczne” SST dla poszczegdlnych grup robdt w branzach.

prawomocna decyzja pozwolenie na budowe;

- zwane dalej tacznie ,Dokumentacjg”.

Wykonawca przekaze Zamawiajacemu przedmiot umowy, w 5 (pieciu) egzemplarzach, w siedzibie
Zamawiajgcego.

Wszystkie czesci dokumentacji projektowe] majg by¢ przekazane Zamawiajgcemu w teczkach
zbiorczych, zawierajgcych kompletne egzemplarze w kazdej poszczegdlnej teczce z przyklejonym
opisem tytutlu zadania i nazwa biura projekiujgcego, numerem zebranych egzemplarzy i spisem
zawartosci.

stronal1z 5



Zatgeznik nr 1 do SIWZ nr 4/2018/U

4. Ponadto Wykonawca musi cato$é projektowanej dokumentacji projektowo-kosztorysowej wykonac
i przekazac¢ w technice cyfrowej:

a) pliki tekstowe — doc, docx, rif, ixt, pdf,

b) pliki graficzne — dwg, dxf ,pdf, obrazy — tif, bmp, jpg, pdf,

c) pliki kosztoryséw — ath,

d) tabela elementéw rozliczeniowych (TER) — xls, xlsx
na noéniku pendrive. Pliki nie moga mie¢ zabezpieczenia przed kopiowaniem i edycjg

5. Wykonawca zobowigzuje sie wykonacé i przekaza¢ Zamawiajagcemu takze wizualizacjg zewngtrzng
i wewnetrzng obiektu w wersji elektronicznej, ktérg Zamawiajacy bedzie wykorzystywat do celow
reklamowych i marketingowych. Wykonawca wyraza zgodg na takie wykorzystanie wizualizacji i
odwiadcza, Ze nie bedzie z tego tytulu roscit zadnych praw wzgledem Zamawiajgcego.

6. Do przedmiotu umowy Wykonawca zatgczy pelny wykaz dokumentaciji projektowo-kosztorysowej,
a takze pisemne o$wiadczenie, ze jest ona wykonana zgodnie z umowg, obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletna z punkiu widzenia celu jakiemu ma
stuzyé.

7. W dokumentacji nalezy przedstawi¢ optymalne ekonomicznie rozwigzania w zakresie technologii
robét (ze wskazaniem konkretnych produktéw najlepiej odpowiadajgcych stawianym wymogom).

8. Nalezy uwzgledni¢ nastepujgce obowigzujgce przepisy i normy:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2018.1202 z p6zn. zm.),

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity: Dz. U. 2013.1129.).

3) Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012.462 z p6zn. zm.),

4) Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz.U. 2018.1020.),

5) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. 2017.1073 z pdzn. zm..),

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.
2015.1422. z p6zn. zm.),

7) Obowigzujgce warunki techniczne i Polskie Normy,

8) Miejscowy plan zagospodarowanie przestrzennego.

Zakres opracowania obejmuje:

1. Prace przedprojektowe:

a) Wykonanie mapy zasadniczej dla celow projektowych,

b) dokumentacja geologiczno-inzynierska, obejmujgca wykonanie otworéw i badan gruntow w
iloéci niezbednej dla prawidtowego posadowienia budynku (mozliwos¢ wystgpienia na dziaice
roznych gruntéw w tym stabonosnych oraz wody gruntowej),

c) architektura i konstrukcja: ostateczne ustalenie funkciji obiektu i bryly budynku po przyjeciu
przez Zamawiajgcego ostatecznej koncepcji

d) wstepne ustalenia zasad wyposazenia instalacyjnego, w szczegoinosci zakresu
ponadstandardowego (wentylacije, TV dozorowa, internet, czujniki p.poz, sposoby
opomiarowania, projekt instalacji niskopradowej i inne),

2. Projekt budowlany (PB):

a) projekt zagospodarowania dziatki z przylegfoSciami wraz z planszg zbiorczg uzbrojenia terenu
akceptowang protokolarnie przez Zespét Uzgadniania Dokumentacji UM Tychy,

b) przekiadki sieci, uzbrojenie terenu, drogi, zielen,
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c) instalacje c.o. z sieci miejskiej, c.c.w. z sieci miejskiej, wod.-kan., elekiryczne i niskoprgdowe,
wentylacja mechaniczna,
d) wymagany zakres projektéw architektury, konstrukcji, ze schematami podstawowego
wyposazenia instalacyjnego,
e) uzgodnienie projektéw zagospodarowania terenu i obiektu z rzeczoznawcami p.poz., BH.P. i
sanitar., niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe,
f) charakterystyka energetyczna budynku,
g) informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
h) inne niezbedne opracowania i dzialania w celu uzyskania decyzji pozwolenie na budowe.
3. Projekt wykonawczy (PW) rozszerzenie problematyki PB do wymagan realizacyjnych
Wykonawcow branzowych:
a) sieci zewnetrzne,
b) architektura (w tym instalacja podswietlenia elewacji budynku), konstrukcja, urzgdzenia i
instalacje wewnetrzne miedzy innymi takie jak: kimatyzacja i wentylacja, wod-kan, ¢.o., ppoz. ,
c) detale robocze wykonawcze: $Slusarki/stolarki zewnetrznej i wewnetrznej, balusirad klatki
schodowej, ew. stropéw podwieszonych, posadzek,
d) projekt zieleni i nasadzen,
e) projekt drogowy, projekt organizacji ruchu wraz z zatwierdzeniem, projekt oswietlenia
Zewngtrznego,
f) mury oporowe, przekiadki sieci,
g) szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,
h) aranzacja i wystdj wnetrz
4. Zakiada sie wykonanie projekitéw dla obu faz (PB i PW) jednostadiowo, przed wystgpieniem o
decyzje pozwolenie na budowe (drogi, sieci uzbrojenia, projekty instalacyjne). Okreslenie trybu
prowadzenia projektowania lezy w kompetencji Wykonawcy.
5. Inne.
a) przygotowanie materialéw w celu uzyskania pisemnej zgody Gminy Tychy na realizacje
projektow na jej przylegtych dziatkach, przed wystgpieniem o decyzje pozwolenie na budowe,
b) przygotowanie materialbw dla uméw przyfgczeniowych z instytucjami sieciowymi-wediug
potrzeb,
¢) inne elementy i dokumenty niezbedne do prowadzenia projektowania i przygotowania realizacj
— wediug dodatkowych dwustronnych uzgodnien.
Ustalenia:
1. Ustalenia funkcjonalne.
= zagospodarowanie terenu, uklad bryly, przekroje — Analiza inwestycyjna terenu z dnia 20
czerwca 2018 r.,
= z uwagi na potrzeby zoptymalizowania wielkosci mieszkan w budynku nalezy uklad
funkcjonalny dostosowac do planowanych potrzeb,
= ilos¢ i powierzchnia lokali mieszkalnych i ustugowych — zgodnie z Analizg inwestycyjng terenu,
w tym 1 mieszkanie dia osoby niepetnosprawnej,
= uwzgledni¢ instalacje przewidziane przepisami prawa dla lokalu ustugowego przeznaczonego
pod ustugi z zakresu ochrony, poprawy i promociji zdrowia,
= uwzgledni¢ instalacje przewidziane przepisami prawa dla lokalu ustlugowego przeznaczonego
pod ustugi z zakresu gastronomii,
= struktura mieszkan: wedlug ustalen z Zamawiajgcym,
= ilod¢ miejsc garazowych podziemnych — wedlug Analizy inwestycyjnej terenu, ilodé miejsc
parkingowych i garazowych nalezy przyjg¢ zgodnie z zapisami mpzp, projektowany budynek
powinien zapewnia¢ komfort i bezpieczenstwo mieszkancow, a jego uktad konstrukcyjny musi
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=

=%

=

przewidywaé mozliwoéé rekonfiguracji ukladu pomieszczen, ciggéw komunikacyjnych i strefy
wejsciowej mozliwie najmniejszymi dla inwestora kosztami,

garaz podziemny ma byé dostepny dla samochodéw na paliwo LPG,

w budynku nalezy przewidzie¢ minimum jedno mieszkanie przystosowane dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych wraz z przystosowaniem wejScia oraz klatki schodowej,

w budynku nalezy przewidzie¢ powierzchnie zamknigta na przechowywanie wozkow
dzieciecych i roweréw.

2. Technologia realizacji budynku.

=

U

1V

U

U

=
=
=
=

stan zero — plyta fundamentowa zelbetowa, §ciany nosne, stropy, klatki schodowe, Zelbetowe
monolityczne lub Zzelbetowe prefabrykowane,

Scianki wewnetrzne dzialowe — pustaki ceramiczne Porotherm,

w celu zmniejszenia ilosci mostkéw cieplnych w budynku nalezy w projekcie zastosowacd
wkiadki termiczne dla balkonéw typu Schock Isokorb lub réwnowazne,

posadzka w poziomie garazy z kostki betonowej wielokolorowej o gruboéci 8 cm bezfazowe,
stropodach na budynku betonowy, monolityczny lub prefabrykowany,

pomieszczenia sanitarne oraz kuchnie powinny mie¢ wentylacje grawitacyjng z zastosowaniem
wspomagania mechanicznego,

wszystkie okna w budynku z PCV z nawiewnikami,

drzwi do mieszkann z drewna peinego z dwoma zamkami, antywlamaniowe klasy C oraz
odpornos¢ ogniowa klasy 30,

drzwi wewnetrzne w mieszkaniach biate standardowe z czeéciowymi uszczelkami (z dwdéch
stron),

klamki do drzwi metalowe,

parapety zewnetrzne blacha tytanowo-cynkowa Ilub blaszane malowane proszkowo,
wypuszczone poza linie budynku min. 5 cm,

parapety wewnetrzne PCV biate szerokosci 20 cm wypuszczone poza $ciang wewngtrzng 5 do
8 cm,

balustrady zewnetrzne stalowe malowane proszkowo,

tynki wewnetrzne gipsowe,

malowanie scian i sufitbw wewnagirz-farby biate emulsyjne,

malowanie $cian klatek schodowych pow. 1.5 m farbami akrylowymi ponizej 1,5 m
zaprojektowac tynk zywiczny typu marmulit , tazienek-farbami akrylowymi,

posadzki w fazienkach, kuchniach i przedpokojach-plytki ceramiczne, w pokojach panele
podtogowe drewniane,

tazienki wyposazone w wanne, umywalke i miske ustepowg

tynki zewnetrzne cienkowarstwowe

balustrady — stal nierdzewna Ilub szkio (hartowane lub laminowane) do wyboru przez
Zamawiajgcego na etapie wykonywania projektu. ,

wentylacja grawitacyjna ,kanaly systemowe” z ceramiki lub betonowe,

garaz-wentylacja mechaniczna nad dach,

, brama-rolowana, na pilota, fotokomdrka, mozliwos¢ programowania pilotow,

instalacje-kuchnia elekiryczna z ptytg ceramiczng i piekarnikiem,

3. Przekladki sieci-w jednym projekcie z uzbrojeniem dla kubatur; wspélna plansza na ZUD.
Przekiadki sieci nalezy uzgodni¢ z PEC Sp. z o.0. w Tychach i RPWiK w Tychach S.A.
4. Przylgcza.

=

=

wg warunkow uzytkownikéw sieci; dla PEC, rozdzielnia elektryczna, komora wodomierzowa
dostepne z garazu,
oswietlenie dojazdu do parkingu podziemnego — podigczenie do oswietlenia miejskiego.
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5. Instalacje.
= instalacja elektryczna wraz z AZART, telewizja kablowa, telefon, internet, domofon, monitoring,
= na etapie projekiu budowlanego instalacje c.o. i wod.-kan. nalezy uzgodni¢ sposob zdalnego
odczytu M-bus, ktory bedzie zgodny z urzadzeniami wykorzystywanymi przez dostawcow
mediéw (RPWIK, PEC).
6. Inne.
= zasady numerowania mieszkan — Wykonawca wykona propozycje i przedstawi do ostatecznej
akceptadji,
= dojazdy, parkingi, dojScia — wielokolorowa kostka brukowa,
= nalezy zaprojekiowac na poziomie piwnicy pomieszczenie techniczne o powierzchni ok. 10 m? i
jedno pomieszczenie gospodarcze z odbiorem wody zimnej i cieptej o powierzchni ok. 10 m2. W
instalacji wodnej zaprojektowac 2 wyjécia poza budynek dla potrzeb pielegnacii zieleni.

Il. Sprawowanie nadzoru autorskiego
Zakres i forma nadzoru autorskiego okreslone sg w § 4, § 51 § 6 Projekiu umowy, stanowigcego
zalgcznik nr 3 do SIWZ.

Zatgczniki:
1) Analiza inwestycyjna terenu z dnia 20 czerwca 2018 r.
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