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Na dzieni 1 stycznia 2018 r. kapitai zakladowy wynosit 72.130.000 zk, tj. 144.260 udzialéw, po

500 zt kazdy. Na dzien 31 grudnia 2018 r. kapitat zaktadowy wynosit 84.647.500 zi, tj. 169.295
udziatow po 500 zt kazdy. 100% udzialow posiada Gmina Tychy. W 2018 r. nastgpito

podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spotki w nastepujacym zakresie:

1) Uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 30 listopada 2017 r.

o kwote 4.004.500,00 zl, ktéore w caloéci pokryte zostalo wkladem pienigznym; $rodki
pienigzne przeznaczone zostaty na budowe budynku przy ul. Barona 16 (data wpisu w KRS

to 16 stycznia 2018 r.);

2) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 26 stycznia 2018 r.

3)

£

o kwote 2.948.500,00 zt, ktore w catosci pokryte zostalo wkladem pienieznym; $rodki
pieni¢zne przeznaczone zostaty na budowe budynku przy ul. Barona 16 (data wpisu w KRS
to 30 marca 2018 r.);

Uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 16 kwietnia 2018 r.
o kwote 785.000,00 zt, ktore w catosci pokryte zostato aportem w postaci dziatki nr 1501/46
potozonej przy ul. de Gaulle’a (data wpisu w KRS to 31 lipca 2018 1.);

Uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 24 sierpnia 2018 r.
o kwote 4.779.500,00 zi, ktére w calosci pokryte zostalo wkladem pienigznym
(2.744.500,00 zt z przeznaczeniem na budowe budynku przy ul. Barona 16) oraz aportem
(2.035.00,00 zt) w postaci dziatki nr 5573/64 polozonej przy al. Bielskiej (data wpisu
w KRS to 30 pazdziernika 2018 r.).

Ponadto 15 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Tychy podjeta uchwale w sprawie wyrazenia zgody

na podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spolki o kwote 1.144.000,00, ktore w calosci zostanie

pokryte aportem w postaci dziatek nr 524/13 i 525/14 potozonych przy ul. Spacerowej. o tacznej

powierzchni 4.179 m?.

Spotka posiada 582 mieszkaf z przeznaczeniem na wynajem, o lacznej powierzchni uzytkowe;

35.096 m>. Lokale mieszkalne zlokalizowane sa:

v ul. Wspdlna 3 - 8 mieszkan,

v" ul. Kochanowskiego 1-3 - 88 mieszkan,
v ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v" ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
v" Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,

v’ ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,



v ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania,
v ul. Nowokoscielnej 11,11a,11b,11¢c - 30 mieszkan,

v ul. Barona 16 - 38 mieszkan.

Spotka administruje lokalami uzytkowymi o tacznej powierzchni 17.181 m?* ktorych jest

wilascicielem:

v ul. Grota Roweckiego 42-44 -5.973,0 m?,
v' ul. Budowlanych 59 - 5.464,4 m?,
v ul. Dgbrowskiego 33 - 1.777,9 m?,
v" ul. Bacha 3-5 - 6474 m?,
v’ ul. Elfow 30 - 520,6 m?,
v ul. Wyszynskiego 20 - 450,6 m?,
v ul. Edukacji 94 - 4072 nm?,
v ul. Edukacji 15 - 365,0m?
v ul. Hierowskiego 4 - 3591 m?
v" ul. Bacha 2-4 - 2430 m%,
v ul. Trzy Stawy 3-5 - 2329 m?
v" ul. Trzy Stawy 2-4-6 - 379,0 m%,
v ul. Wspolna 3 - 56,8m?
v" ul. Nowokoscielna 11 - 3104 m?

Ponadto Spotka posiada 325 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkow
mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu przy ul. Budowlanych 59 i 15 garazy.
Dodatkowo Spotka zarzadza 4 wspélnotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byly w 100%, miejsca parkingowe i garaze

rowniez w 100%, natomiast lokale ustugowe w 94,65 %.

W 2018 roku skfad Rady Nadzorczej wygladal nastepujaco:
1) Urszula Dryka — Przewodniczaca, powotana uchwata z dniem 20 maja 2016 1.,
2) Hanna Skoczylas — powolana uchwata z dniem 10 maja 2018 r.,

3) Lukasz Wasowicz — powotany uchwala z dniem 20 maja 2016 .

W 2018 roku Zarzad Spotki byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu pelnili:
1) Henryk Borczyk — do 31 maja (rezygnacja),

2) Daria Szczepanska — od 1 czerwca.



Ponadto w 2018 r. Spétka posiadata dwie prokury, tj.:
1) Ewa Jastrzgbska — pelniaca obowiazki od 24 czerwca 2015 .,
2) Artur Wyzkiewicz — pelniacy obowigzki od 23 kwietnia 2013 .

Spotka w 2018 roku zatrudniata 12 0sob na podstawie uméw o prace.

INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO-EKONOMICZNYM

W roku 2018 Spotka wypracowata zysk netto w wysokosci 2223 tys. zi, przy przychodach na
poziomie 11,35 min zt.

Uwzgledniajac wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy stwierdzic, ze sytuacja finansowa
Spotki jest stabilna, firma nie ma problemow ze splata swoich zobowigzan, a kontynuacja

dziatalnosci nie jest zagrozona.

Podstawowe elementy sytuacji majagtkowej Spofki:

- - dynamika
Pozycja bilansu 2017 2018
2018/2017
Aktywa trwale 118 990 962,82 129 589 221,48 109%
Aktywa obrotowe 12 011 589,47 7 627 334,83 63%
131 002 552,29 137216 566,31
s dynamika
Pozycja bilansu 2017 2018
2018/2017
Kapitaty wlasne 83 228 912,96 91 964 431,26 110%
Zobowigzania 47 773 639,33 45 252 135,05 95%
131002 55229 137216 566,31

INWESTYCJE

1. Budowa budynku przy ul. Barona. W dniu 11 lia 2017 1. zostata podpisna umowa

roboty budowlane firmag P.B. DOMBUD S.A. z siedzibg w Katowicach o wartoéci 9,493 min zi
brutto. 16 pazdziernika podpisano protokét koncowy odbioru robét, a 2 listopada Spotka
otrzymata decyzj¢ pozwolenie na uzytkowanie. Efekt rzeczowy to 38 lokali mieszkalnych
o tacznej powierzchni 1.867 m? i 17 miejsc parkingowych w garazu podziemnym. W budynku
powstaly lokale mieszkalne komunalne, ktore zostaly zasiedlone przez Wydzial Gospodarki
Lokalowej UM Tychy. Inwestycja zostata wybudowana ze srodkow Miasta Tychy, przy udziale

srodkow z Programu wsparcia budownictwa socjalnego ze $rodkéw Funduszu Dopfat.



Po rozliczeniu inwestycji Gmina Tychy otrzymala z Banku Gospodarstwa Krajowego
3.226.000,00 zk. Na dzien 31 grudnia zasiedlonych zostato 37 z 38 lokali mieszkalnych (ostatni

lokal mieszkalny zostanie zasiedlony w lutym 2019 r.).

2. Budowa budynku przy ul. De Gaulle’a (dzialka nr 1501/46). Spotka posiada dokumentacje
budowlano-wykonawcza oraz prawomocng decyzje pozwolenie na budowe. Przewidywany efekt
rzeczowy to 23 lokale mieszkalne o lgcznej powierzchni 1.362,95 m® Obecnie trwa
postepowanie przetargowe. Podpisanie umowy z generalnym wykonawca planowane jest na
II kwartal br. Szacunkowy termin realizacji to 18 miesiecy od dnia podpisania umowy

z generalnym wykonawca.

. Budowa budynku przy al. Bielskiej (dziatka nr 5573/64). Dziatka zostala wniesiona aportem

(')

do Spolki. W listopadzie 2018 r. — w wyniku rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego —
zostala podpisana umowa z BBC Best Building Consultants z siedziba w Warszawie na
wykonanie dokumentacji budowlano-wykonawcze] wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji
pozwolenie na budowe. Dokumentacja wraz z prawomocnym pozwoleniem na budowe zostanie
wykonana w II kwartale 2019 r. Planowany efekt rzeczowy to 91 lokali mieszkalnych
0 lacznej powierzchni uzytkowej ponad 4,2 tys. m® i lokale ustugowe o tacznej powierzchni

ok. 1 tys. m?.

4. Ponadto w 2018 r. wykonano prace remontowe i modernizacje zasobéw Spolki. W tabeli

ponizej przedstawiono zbiorczo istotne inwestycje, remonty i modernizacje wykonane w 2018 1.

Lp. Obiekt Przedmiot Wartosé
1 |ul. Grota Roweckiego 42-44 Zespot tazienek oraz korytarze 579 649,80
ul. de Gaulle'a (dziatka nr : :
2 | 1501/46) ( Wykonanie projektu wykonawczego 158 670,00
3 |ul. Dabrowskiego 33 Wymiana instalacji elektrycznej 140 466,00
4 | ul. Budowlanych 59 Montaz klimatyzacji 124 620,55
5 | zasoby Spotki Wymiana wodomierzy 117 914,40
il Bdioulangeliss Modernizacja gtdbwnego zasilania 48 585.00
6 budynku ’
7 |ul. Bacha 1-7 Naprawa tarasow 56 084,40
8 |ul Kochanowskiego 1E Modernizacja uktadu wentylacji 28 067,04
9 |ul. Budowlanych 59 Wykopanle dokumer;tacp projektowe] w 23 370.00
zakresie remontu azienek ’
10 |zasoby Spétki irPZéglqd 1 kalibracja czujnikow CO i1 17 933,40
11 |zasoby Spokki Wykonanie przegladow 5S-letnich i 17 600,00
rocznych




Wykonanie o$wietlenia awaryjnego w
12 |ul. Kochanowskiego1-3 garazu podziemnym 15 990,00
Usunigcie usterek stwierdzonych
13 | zasoby Spotki podczas przegladu systemow detekcji 14 000,00
COiLPG
14 Wykonanie oswietlenia awaryjnego w
ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 | garazu podziemnym 13 948,20
Dostawa sprzetu komputerowego wraz z
15 |siedziba Spotki ustugami instalacji i konfiguracji 8 370,00
(RODQ).
16 Wykonanie o$wietlenia awaryjnego w
ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 | garazu podziemnym 8 302,50
17| ul. Grota Roweckiego 42-44 ;Wymiana instalaciire\ckinyezne] wi 6 678,90
okalach
18 |zasoby Spotki Pozostate 214 775,81
Razem: | 1 595 026,00

. a ru aI koncentowa si¢ na remontach infrastruktury budynkow
mieszkalnych, ktore sq najstarsze w zasobach Spétki.

2) Z dniem 1 lipca zmienit si¢ podmiot odpowiedzialny za biezaca konserwacje budynkow
i pogotowie lokatorskie. Obecnie jest to Zaktad Remontowo-Budowlany Jacek Ryt z siedzibg
w Lace.

3) 10 maja Zarzad Spotki otrzymat absolutorium za 2017 .

4) 1 marca 2019 r. nastapita zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej. Pana Lukasza Wasowicza
zastgpit Pan Jan Chwiedacz.

5) Zarzad chronige si¢ przed ryzykiem utraty plynnosci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
sptatami naleznosci przez swoich najemcow, stosuje zabezpieczenia w postaci kaucji zwrotnych
oraz wspolpracuje z kancelarig prawna w celu wyegzekwowania zaleglosci. Ryzyko kredytowe
zmniejszane jest odpowiednio dostosowang polityka finansowa oraz korzystaniem
z instrumentow dostepnych na rynku w postaci lokat overnight oraz terminowych. Z uwagi na
niskie stopy redyskonta weksli NBP, ktérych wysoko$é ma wplyw na oprocentowanie kredytow,
Spolka nie przewiduje probleméw zwiazanych z ryzykiem kredytowym.

6) Spotka nie prowadzita dziatan w kierunku badan i roZwoju.

7) Spétka nie posiada oddziatow (zaktadoéw), instrumentow finansowych oraz nie nabyta udziatow

wlasnych.

Daria SZCZEPANSKA PREZES ZARZADU ﬂ é/\ 24.04.2019r.
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