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500 zt kazdy. Na dziefi 31 grudnia 2019 r. kapital zakladowy wynosit 90.419.500 zi, tj. 180.299
udzialow po 500 zt kazdy. 100% udzialéw posiada Gmina Tychy. W 2019 r. nastapilo
podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki w nastepujacym zakresie:
1) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 2 kwietnia 2019 r.
o kwotg 1.772.000 zt, ktore w catosci pokryte zostato aportem w postaci dzialek nr 183/54,
184/57, 888/54 przy ul. Oswiecimskiej 256 oraz 524/13, 525/13 przy ul. Spacerowe;,
2) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 14 pazdziernika 2019 r.
0 kwote 4.000.000,00 z1, ktore w catosci pokryte zostato wktadem pienieznym.

Spétka posiada 582 mieszkaf z przeznaczeniem na wynajem, o facznej powierzchni uzytkowej
35.096 m”. Lokale mieszkalne zlokalizowane sa:

v ul. Wspélna 3 - 8 mieszkan,

v ul. Kochanowskiego 1-3 - 88 mieszkan,
v ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
v' Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,
v ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
v' ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania,
v’ ul. Nowokoscielnej 11,11a,11b,11¢ - 30 mieszkan,
v ul. Barona 16 - 38 mieszkan.

Spétka administruje lokalami uzytkowymi o lacznej powierzchni 17.181 m2 ktérych jest

wihascicielem:

v ul. Grota Roweckiego 42-44 -5.973,0 m?,
v ul. Budowlanych 59 - 5.464,.4 m?,
v" ul. Dabrowskiego 33 - 1.777,9 m?,
v ul. Bacha 3-5 - 6474 m2
v ul. Elf6w 30 - 520,6 m?,
v ul. Wyszynskiego 20 - 4506 m%,
v ul. Edukacji 94 - 4072 m2
v ul. Edukagcji 15 - 3650 m’

v ul. Hierowskiego 4 - 3591 m?



v" ul. Bacha 2-4 - 243,0 n?,
v ul. Trzy Stawy 3-5 2329 m?,
v ul Trzy Stawy 2-4-6 379.0 m?,
¥ ul. Wspélna 3 - 568m’
v ul. Nowokoscielna 11 310,4 m*

Ponadto Spotka posiada 325 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkéw
mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu przy ul. Budowlanych 59 i 15 garazy.
Dodatkowo Spétka zarzadza 4 wspolnotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byly w 100 %, miejsca parkingowe i garaze

rowniez w 100 %, natomiast lokale ustugowe w 94 %.

W 2019 roku skiad Rady Nadzorczej wygladat nastepujaco:
1) Urszula Dryka — Przewodniczgca,

2) Hanna Skoczylas,

3) Jan Chwiedacz — od dnia 1 marca 2019 1.,

4) Lukasz Wasowicz — do dnia 1 marca 2019 .

W 2019 roku Zarzad Spétki byt jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu pelnita:
1) Daria Szczepanska.

Ponadto w 2019 r. Spétka posiadata dwie prokury, tj.:
1) Ewa Jastrzebska,
2) Artur Wyzkiewicz.

\RAKTERZE FINANSOWO-EKONOMICZNYM

W roku 2019 Spétka wypracowata zysk netto w wysokosci 342,53 tys. zi, przy przychodach na
poziomie 11,71 min zt

Uwzgledniajge wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy stwierdzié, ze sytuacja finansowa
Spotki jest stabilna, firma nie ma probleméw ze splaty swoich zobowigzan, a kontynuacja

dzialalnosci nie jest zagrozona.



Podstawowe elementy sytuacji majatkowej Spétki:

oo dynamika
Pozycja bilansu 2018 2019 2019/2018
Aktywa trwate | 12958922148 134021 777,00 103%

TR 7 627 334,83 8 565 639,66 114%
obrotowe
137216 56631 142 587 416,66
S : dynamika
Pozycja bilansu 2018 2019 wstepnie 2019/2018
Kapitaly wlasne 91 964 431,26 98 079 086,33 107%
Zobowigzania 45252 135,05 44 508 330,33 97%
137 216 566,31 142 587 416.66

1. Budowa budynku przy ul. De Gaulle’a (dziatka nr 1501/46). 24 kwietnia 2019 r. zostala
podpisana umowa z firmg ZMIROB z siedzibg w Tychach na budowe budynku. Wartos¢ umowy
to 8,197 mln zk Przewidywany efekt rzeczowy to 23 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni

1.362,95 m® Planowany termin zakoficzenia i rozliczenia inwestycji to Il kwartat 2020 r.
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2. Budowa budynku przy al. Bielskiej (dzialka nr 5573/64). Dziatka zostala wniesiona aportem
do Spotki. W listopadzie 2018 r. — w wyniku rozstrzygnigcia postepowania przetargowego —
zostala podpisana umowa z BBC Best Building Consultants z siedziba w Warszawie na
wykonanie dokumentacji budowlano-wykonawczej wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji
pozwolenie na budowe. W sierpniu 2019 r. Spétka otrzymala prawomocng decyzje pozwolenie
na budowe. Planowany efekt rzeczowy to 91 lokali mieszkalnych o Igcznej powierzchni



uzytkowej ponad 4,2 tys. m* i lokale ustugowe o tacznej powierzchni ok. 1 tys. m® Planowany
koszt inwestycji to 29 min zI, w tym roboty budowlane 27,8 min zt. Obecnie przygotowywane
jest postgpowanie przetargowe na roboty budowlane.

3. Adaptacja budynku i budowa nowego budynku przy ul Oswiecimskiej 256 (dzialki
nr 183/54, 184/57, 888/54). W kwietniu br. Spélka otrzymala aportem przedmiotowe dziatki
zabudowane budynkiem po bylej szkole. Budynek wpisany jest do miejskie) ewidencji zabytkow
1 jego adaptacja na lokale mieszkalne musi byé uzgodniona z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw. Wartos¢ aportu wyniosta 1,772 min zi 22 lipca br. zostalo zlecone wykonanie
wielowariantowej koncepcji adaptacii istniejgcego budynku i budowy nowego. Zgodnie
z koncepcja powstanie 30 lokali mieszkalnych o powierzchni 1,773 tys. m2 i lokal ushigowy
o powierzchni 100 m?,
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4. Ponadto w 2019 r. wykonano prace remontowe i modernizacje zasobéw Spélki. W tabeli
ponizej przedstawiono zbiorczo istotne inwestycje, remonty i modernizacie wykonane

w2019 r.:

Lp. Przedmiot ‘Wartos¢
1 | Malowanie klatek schodowych ul. Wspélna 3. 18 962,51
2 | Malowanie klatki schodowej ul. Hierowskiego 6. 35 000,00
Uszezelnienie stykéw dyli (vitrolit) w pokryciu zadaszenia Pasazu
3 | Europejskiego. 42 480,00
Zespot fazienek wraz z remontem korytarzy parteru i I pietra w
4 | biurowcu w Tychach przy ul. Grota Roweckiego 42-44 789 492,76
5 | Remont balkonéw przy ul. Nowokoscielnej 11. 144 882,43
6 | Wykonanie koncepcji budynku przy ul. O$wiecimskiej 256. 45 520,00
Wymiana wodomierzy w budynkach przy ul. Trzy Stawy 2-6, ul. Grota
7 | Roweckiego 25-29, Plac Zbawiciela 2. 24 804,00
8 | Remont taraséw przy ul. Bacha 5. 44 870,00
9 |Docieplenie §cian szczytowych w budynku przy Placu Zbawiciela 2. 67 200,00
Przebudowa tazienek na I pigtrze w Segmencie B budynku przy ul.
Budowlanych 59 w Tychach wraz z remontem korytarza i wymiang
10 | drzwi do lokali oraz drzwi na klatke schodowa. 474 083,08
Naprawa policzkéw ul. Bacha 2-4, remont balkonéw przy ul. Bacha
11 |4/2814/29. 36 587,44
12 | Remont balkonéw przy ul. Bacha 3/1, 3/2, 3/22, 3/23, 3/37. 34 194,08
13 | Usuniecie usterek na placach zabaw po przegladzie rocznym. 16 922,34
Dostawa 191 sztuk wodomierzy dla budynku przy ul. Hierowskiego 2-
14 |4-61ul. Nowokoscielna 11. 10 123,00
Podzial obiektu na strefy pozarowe w garazu podziemnym przy
15 |ul. Brzechwy 3, ul. Bacha 1-3-5-7. 44 355,00
Wykonanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskanie prawomocne;j
16 | decyzji pozwolenie na budowe budynku przy al. Bielskie;. 644 274,00
Razem:| 2473 750,64
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I) W 2019 r. dziatania Zarzz;liu ‘nada g;lééntrowaiy si¢ na remontach mfrasmﬂctury budy

mieszkalnych, ktore sg najstarsze w zasobach Spolki.
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2) Z dniem 1 lipca zmienit sie podmiot odpowiedzialny za biezace utrzymanie czystosci i zieleni.
Obecnie jest to Zaklad Zieleni Jolanta Lach z siedzibg w Tychach. Wartosé 24-miesieczne;
umowy to 654 tys. zi.

3) 11 czerwca Zarzad Spétki otrzymat absolutorium za 2018 r.
4) 1 marca 2019 r. nastapita zmiana w skladzie Rady Nadzorczej. Pana YL.ukasza Wasowicza
zastapit Pan Jan Chwiedacz.
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5) Zarzad chroniac si¢ przed ryzykiem utraty plynnosci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
sptatami nalezno$ci przez swoich najemcow, stosuje zabezpieczenia w postaci kaucji zwrotnych
oraz wspoipracuje z kancelarig prawna w celu wyegzekwowania zalegtosci. Ryzyko kredytowe
zmniejszane jest odpowiednio dostosowana polityka finansowa oraz korzystaniem
z instrumentéw dostepnych na rynku w postaci lokat overnight oraz terminowych. Z uwagi na
niskie stopy redyskonta weksli NBP, ktérych wysokos¢ ma wplyw na oprocentowanie kredytow,
Spotka nie przewiduje probleméw zwigzanych z ryzykiem kredytowym.

Daria SZCZEPANSKA PREZES ZARZADU [ 10 czerwea 2020 1.




