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TYskiET VMV TYSKIE TOWARZYSTWO
TB S BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Sp. Z 0.0.

ul. Budowlanych 59, 43-100 Tychy

tel.: (32) 227 03 70

www.ttbs.tychy.pl, sekretariat@ttbs.tychy.pl

NIP: 646-23-12-814, KRS: 0000037223 Sad Rejonowy w Katowicach,
kapital zaktadowy: 100.572.500,00 zt

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLKI

za okres

01.01.2020 — 31.12.2020



INFORMACJE O CHARAKTERZE WEASNOSCIOWYM

Na dzien 1 stycznia 2020 r. kapitat zaktadowy wynosit 90.419.500 zl, tj. 180.299 udzialdéw, po
500 zt kazdy, a na dzien 31 grudnia 2020 r. 100.572.500 z1, tj. 201.145 udziatow, po 500 zt kazdy.

100 % udziatow posiada Gmina Tychy. W 2020 r. nastapilo podwyzszenie kapitatu zaktadowego

Spotki w nastepujacym zakresie:

1) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspoOlnikow z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

o kwote 10.153.000,00 =z, ktore w calosci pokryte zostalo wkladem pienieznym,

z przeznaczeniem na dokonczenie budowy budynku przy ul. de Gaulle’a 10-10A 1 budowe

budynku przy al. Bielskiej.

Spotka posiada 606 mieszkan z przeznaczeniem na wynajem, o tgcznej powierzchni uzytkowej

36.539,98 m%. Lokale mieszkalne zlokalizowane s3:

v ul. Wspélna 3 - 8 mieszkan,

v" ul. Kochanowskiego 1-3 - 88 mieszkan,
v" ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v' ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
v’ Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,
v" ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v' ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania,
v" ul. Nowokoscielnej 11,11a,11b,11¢ - 30 mieszkan,
v' ul. Barona 16 - 38 mieszkan,
v ul. de Gaulle’a 10-10A - 23 mieszkania.

Spotka administruje lokalami uzytkowymi o facznej powierzchni 17.187 m

wlascicielem:

v ul. Grota Roweckiego 42-44 -5.973,0 m?,
v ul. Budowlanych 59 - 5.464,4 m?,
v ul. Dabrowskiego 33 -1.777,9 m?,
v ul. Bacha 3-5 - 647,4m?
v ul. Elféw 30 - 520,6 m?,
v ul. Wyszynskiego 20 - 450,6 m?,
v ul. Edukacji 94 - 4072 m?,
v’ ul. Edukacji 15 - 365,0 m?,

v’ ul. Hierowskiego 4 - 359,1 m?,
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v" ul. Bacha 2-4 - 243,0 m?,
v ul. Trzy Stawy 3-5 - 2329 m?
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 - 379,0m?,
v ul. Wspélna 3 - 56,8m?

v" ul. Nowokoscielna 11 310,4 m?.

Ponadto Spotka posiada 325 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkéw
mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu przy ul. Budowlanych 59 i 15 garazy.
Dodatkowo Spoétka zarzadza 4 wspolnotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byty w 100 %, miejsca parkingowe i1 garaze

rowniez w 100 %, natomiast lokale ustugowe w 95 %.

W 2020 roku sktad Rady Nadzorczej wygladat nast¢pujaco:
1) Pani Urszula Dryka — Przewodniczaca,

2) Pani Hanna Skoczylas — Czlonek,

3) Pan Jan Chwiedacz — Czlonek.

W 2020 roku Zarzad Spotki byl jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu pehlnita Pani Daria
Szczepanska.

Ponadto w 2020 r. Spotka posiadata dwie prokury, tj.:

1) Pani Ewa Jastrzgbska,

2) Pan Artur Wyzkiewicz.

INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO-EKONOMICZNYM

W roku 2020 Spotka wypracowata zysk netto w wysokosci 0,8 min zt, przy przychodach na
poziomie 12,1 min zt.

0Od 01.01.2020 do 31.12.2020 sptacono raty kredytéw inwestycyjnych w kwocie 2,70 min zt, w tym
kapitat 2,5 mln zl, a odsetki 0,2 min zt.

Do sptaty na ostatni dzien roku pozostat kapital w wysokosci 22,5 min zt.

Uwzgledniajac wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa
Spotki jest stabilna, firma nie ma probleméw ze splata swoich zobowigzan, a kontynuacja
dziatalnos$ci nie jest zagrozona.

W roku 2021 planuje si¢ osiggnigcie zysku w wysokosci okoto 300 tys. zt



Podstawowe elementy sytuacji majatkowej Spotki:

Pozycja bilansu 2019 2020 2(18]2113/?(1)1;%
Aktywa trwate 134 021 777,00 139 788 120,47 104%
?titgt\g\?ve 8 565 639,66 13 425 313,36 157%
142 587 416,66 153 213 433.83
Pozycja bilansu 2019 2020 Ly E}
2020/2019
Kapitaty wilasne 98 079 086,33 108 991 654,76 111%
Zobowigzania 44 508 330,33 44221 779,07 99%
142 587 416,66 153 213 433.83

W zwiazku z trwajaca od marca 2020 r epidemiag koronawirusa SARS-COV-2, Spoétka, zgodnie z
polityka miasta, wprowadzita program wsparcia dla przedsiebiorcow wynajmujacych lokale
uzytkowe w zasobach TTBS. W jego ramach przedsi¢gbiorcy, w zaleznosci od swojej sytuacji
finansowej 1 branzy, uzyskali mozliwo$¢ umorzenia nalezno$ci czynszowych w wysokosci 99%,

50% lub 30%, co dato ulgi w wysokosci ponad 180 tys. zt netto.

INWESTYCJE
1. Budowa budynku przy ul. De Gaulle’a (dzialka nr 1501/46). 24 kwietnia 2019 r. zostata

podpisana umowa z firmg ZMIROB z siedzibg w Tychach na budowe budynku. Warto§¢ umowy
to 8,197 min zt. Efekt rzeczowy to 23 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 1.354 m?.

W listopadzie budynek zostat oddany do uzytku i zasiedlony.




2. Budowa budynku przy al. Bielskiej (dzialka nr 5573/64). 24 lipca 2020 r. zostata podpisana
umowa z firmg P.B. Dombud S.A. z siedzibg w Katowicach na budow¢ budynku. Wartos¢
umowy to 26,882 miln zt Planowany efekt rzeczowy to 91 lokali mieszkalnych o l3cznej
powierzchni uzytkowej ponad 4,2 tys. m? i lokale ushugowe o tacznej powierzchni ok. 1 tys. m?.
Planowany termin zakonczenia i rozliczenia inwestycji do IV kwartat 2022 r. Nadzor pehni
Grzegorz Gwiazda P.B. z siedzibg w Pszczynie. Zaawansowanie finansowe robdt na dzien 25

stycznia br. wynosi 2.867.700,00 zt brutto, tj. 10,66 %.
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3. Adaptacja budynku i budowa nowego budynku przy ul. OsSwiecimskiej 256 (dzialki
nr 183/54, 184/57, 888/54). Spotka otrzymata aportem od Gminy Tychy przedmiotowe dziatki,
o tacznej powierzchni 4.605 m?. Dziatki zabudowane sa budynkiem po bytej szkole. Zgodnie z
koncepcja powstaé moze okoto 30 lokali mieszkalnych o powierzchni 1,8 tys. m? i lokal
ustugowy o powierzchni 100 m? (z przeznaczeniem na przychodnig¢). Inwestycja zostata
zgloszona przez Gming Tychy do Rzadowego Funduszu Inwestycji Lokalnych i uzyskala
dofinansowanie na poziomie 8 min zl. Zarzad Spoétki przygotowat postepowanie przetargowe w

.

formule ,,zaprojektuj-wybudu;j”.
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4. Ponadto w 2020 r. rozpocz¢to i/lub wykonano prace remontowe i modernizacje zasobéw
Spotki. W tabeli ponizej przedstawiono zbiorczo istotne inwestycje, remonty i modernizacje

rozpoczete i/lub wykonane w 2020 r.:

Lp. Przedmiot Wartos¢ w zt | Termin zakonczenia
Przebudowa tazienek i korytarza w Segmencie B i
1 |tazienek w segmencie C oraz remont elewacji w 467 770 28 lutego 2021
biurowcu przy ul. Budowlanych 59 w Tychach.
2 | Zabudowa szaf w ,,Informacji” ul. Budowlanych 59. 11850| 20 grudnia 2020
3 Remont [’)o.sadzlfl w budynku przy ul. 13315 15 grudnia 2020
Nowokoscielnej 11.
4 Dostgwa 1 montaz boksu $mietnikowego na osiedlu 19352| 31 grudnia 2020
Balbina.
Modernizacja instalacji elektrycznej w
5 | pomieszczeniach piwnicznych pawilonu 12 608 | 30 listopada 2020
handlowego przy ul. Dabrowskiego 33 w Tychach.
6 11\/{aBlowan1e klatki schodowej ul. Nowokoscielna 46 800 14 grudnia 2020
Dostawa 57 cieptomierzy dla budynku przy ul. Trzy D
’ Stawy 2-6 ul. Grota Roweckiego 42-44. 29 18431 pazdziernika 2020
2 Naprawa balkonéw ul. Bacha 5/12, ul. Bacha 7/5, ul. 25573| 30 listopada 2020
Bacha 2/15.
9 | Przeglad czujnikéw Ipg i co w zasobach Spofki. 17933 | 31 sierpnia 2020
Pomiary instalacji elektrycznej ul. Trzy Stawy 1-3-
10 |5-7-9, ul. Bacha 2-4, ul. Barona 25-27, Plac 14 280 | 31 pazdziernika 2020
Zbawiciela 2.
Pomiary instalacji elektrycznej ul. Budowlanych 59 i e
1 ul. Grota Roweckiego 42-44. 16039 31 pazdziernika 2020
12 Wykonanie klimatyzacji w jednostkach miejskich 101 808 31 lipca 2020
przy ul. Budowlanych 59.
Modernizacja kanalizacji deszczowej i instalacji .
13 drenazowej w budynku przy ul. Wspdlnej 3. 39 852 31 lipca 2020
14 | Remont taraso6w przy ul. Bacha 5. 36220| 31 sierpnia 2020
15 R?mont goko}u 1 opaski od strony zachodniej i 29 230 31 lipca 2020
péinocnej przy ul. Budowlanych 59.
16 Wykonanie rocznych i pigcioletnich przegladow 25000 | 15 pazdziernika 2020
budowlanych.
17 Zadqszeme piaskownicy na placu zabaw na osiedlu 57300 15 lipca 2020
Balbina.
18 | Modernizacja sieci internetowej (RODO) 16 126 31 marca 2020
19 Remont lokalu nr 012, 012A, 012B przy ul. 38 957 31 marca 2020
Budowlanych 59.
Razem 1034 798




5. W 2020 zlecono jednoczesnie przygotowanie koncepcji pod przyszie realizacje

modernizacji zasobéw Spotki:

Lp. Przedmiot Warto$¢ w zt | Termin zakonczenia

Wykonanie wielowariantowej koncepcji
1 | modernizacji elewacji biurowca potozonego w 23 370| 28 grudzien 2020
Tychach przy ul. Grota Roweckiego 42-44.

Wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego
2 |remontu klatek schodowych przy ul. Grota 28290| 10 czerwiec 2020
Roweckiego 42-44.

Wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego
przebudowy budynku przy ul. Wspdlnej 3.

70 110| 30 kwiecien 2020

Razem 121 770

1. W 2020 r. dziatania Zarzadu koncentrowaty si¢ na zapewnieniu stabilnego funkcjonowania
Spotki i bezpieczenstwa pracownikéw w zwigzku z pandemig COVID-19, uzgodnieniach z
biurami projektowymi koncepcji 1 dokumentacji przygotowywanych dla Spotki 1 biezaca
wspotpracg z wykonawcami dwoch trwajacych inwestycji.

2. W czerwcu br. przeprowadzono przetarg nieograniczony na ochrong¢ i utrzymanie czystosci
w biurowcach przy ul. Budowlanych 59 i ul. Grota Roweckiego 42-22. Wygrata firma, ktora
dotychczas §wiadczyta przedmiotowe ustugi, tj. Protection Ochrona Mienia Sp. z 0.0. z siedziba
w Tychach. Umowa zostata zawarta na okres od 1 lipca 2020 r. do 30 czerwca 2021 r. Warto$¢
umowy wyniesie 528.278,10 zt.

3. W czerwcu br. przeprowadzono przetarg nieograniczony na biezaca konserwacje zasobow
Spotki. Wygrata firma, ktora dotychczas $wiadczyta przedmiotowa ustuge, tj. Zaktad
Remontowo-Budowlany Jacek Ryt z siedzibg w tace. Umowa zostala zawarta na okres od
1 lipca 2020 r. do 30 czerwca 2022 r. Warto$§¢ umowy wyniesie 350.720,02 zi.

4. Zarzad chronigc si¢ przed ryzykiem utraty ptynnosci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
sptatami naleznosci przez swoich najemcéw, stosuje zabezpieczenia w postaci kaucji zwrotnych
oraz wspolpracuje z kancelarig prawna w celu wyegzekwowania zalegtosci. Ryzyko kredytowe
zmniejszane jest odpowiednio dostosowang polityka finansowg oraz korzystaniem
z instrumentoéw dostgpnych na rynku w postaci lokat overnight oraz terminowych. Z uwagi na
niskie stopy redyskonta weksli NBP, ktorych wysoko$¢ ma wptyw na oprocentowanie kredytow,
Spotka nie przewiduje problemoéw zwigzanych z ryzykiem kredytowym.

5. Jednostka planuje kontynuacj¢ rozpoczgtych inwestycji budowy budynkéw mieszkalnych z
lokalami na wynajem oraz w razie mozliwos$ci pozyskania nowych gruntéw, budowe kolejnych

budynkow.



6. Wazniejsze osiagni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju — nie dotyczy.
7. W roku 2021 planowany zysk w wysokos$ci koto 300 tys. zi.

8. Spotka nie posiada oddziatow (zaktadow).

9. Spotka nie nabyta udziatow/ akeji innych podmiotow.

10.  Spotka nie nabyla udziatow/ akcji wtasnych w badanym okresie

Daria SZCZEPANSKA PREZES ZARZADU

29.04.2021
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