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Z DZIALALNOSCI SPOLKI

za okres

01.01.2021 - 31.12.2021



INFORMACJE O CHARAKTERZE WLASNOSCIOWYM

Na dzien 1 stycznia 2021 r. kapitat zaktadowy wynosit 100.572.500 zi, tj. 201.145 udziatow, po
500 zt kazdy, a na dzien 31 grudnia 2021 r. 105.572.500 z1, tj. 211.145 udziatow, po 500 zt kazdy.
100 % udziatow posiada Gmina Tychy. W 2021 r. nastapilo podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spotki w nastepujacym zakresie:

1) Uchwalg nr 9 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 29 czerwca 2021 r. o kwote
5.000.000,00 zt, ktére w catosci pokryte zostato wktadem pieni¢znym, z przeznaczeniem na
budowe budynku przy al. Bielskie;.

Ponadto w dniu 8 grudnia 2021 r. nastapilo podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spotki o wartosé
4.000.000,00 zt. 13 grudnia zostal ztozony wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego. Do dnia

10 lutego br. nie dokonano zmian w Rejestrze.

Spotka posiada 605 mieszkan z przeznaczeniem na wynajem, o tgcznej powierzchni uzytkowej

36.539,98 m%. Lokale mieszkalne zlokalizowane s3:

v ul. Wspélna 3 - 8 mieszkan,

v" ul. Kochanowskiego 1-3 - 87 mieszkan,
v" ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v' ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
v’ Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,
v" ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v' ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania,
v" ul. Nowokoscielnej 11,11a,11b,11¢ - 30 mieszkan,
v' ul. Barona 16 - 38 mieszkan,
v ul. de Gaulle’a 10-10A - 23 mieszkania.

Spotka administruje lokalami uzytkowymi o lacznej powierzchni 17.187 m? ktorych jest

wlascicielem:

v ul. Grota Roweckiego 42-44 -5.973 m?,
v ul. Budowlanych 59 - 5.464 m?,
v’ ul. Dgbrowskiego 33 -1.778 m?,
v" ul. Bacha 3-5 - 647 m?,
v" ul. Elfow 30 - 521 m?,
v ul. Wyszynskiego 20 - 451 m?,

v ul. Edukacji 94 - 407 m?,



v’ ul. Edukacji 15 - 365m?,
v’ ul. Hierowskiego 4 - 359m?,
v' ul. Bacha 2-4 - 243 m?,
v ul. Trzy Stawy 3-5 - 233 m?
v’ ul. Trzy Stawy 2-4-6 - 379m?,
v ul. Wspélna 3 - 57Tm?
v ul. Nowokoscielna 11 - 310 m*.

Ponadto Spoétka posiada 325 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkéw
mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu przy ul. Budowlanych 59 i1 15 garazy.
Dodatkowo Spoétka zarzadza 4 wspolnotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byty w 100 %, miejsca parkingowe 1 garaze

rowniez w 100 %, natomiast lokale ustugowe w 94,76 %.

W 2021 roku sktad Rady Nadzorczej wygladat nast¢pujaco:
1) Pani Urszula Dryka — Przewodniczaca,

2) Pani Hanna Skoczylas — Cztonek,

3) Pan Jan Chwigdacz — Czlonek.

W 2021 roku Zarzad Spoétki byl jednoosobowy. Funkcje Prezesa Zarzadu peita Pani Daria

Szczepanska.

Ponadto w 2021 r. Spotka posiadata dwie prokury, tj.:
1) Pani Ewa Jastrzgbska,
2) Pan Artur Wyzkiewicz.

INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO-EKONOMICZNYM

W roku 2021 Spotka wypracowata zysk netto w wysokosci 0,7 mln zt, przy przychodach
na poziomie 13,6 min zt.

0d 01.01.2021 do 31.12.2021 sptacono raty kredytow inwestycyjnych w kwocie 2,59 min zt, w tym
kapitat 2,55 mln zt, a odsetki 0,04 min zt.

Do sptaty na ostatni dzien roku pozostat kapital w wysokosci 20,0 min zt.

W $lad za Zarzadzeniem nr 0050/324/20 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w
sprawie wprowadzenia zasad wsparcia dla podmiotow wynajmujacych lokale uzytkowe lub
dzierzawigcych badz uzytkujacych nieruchomos$ci stanowiagce zasoby gminne w zwiazku z
zapobieganiem, przeciwdzialaniem i1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, Zarzad Spoétki podjat Uchwate nr 01/2021 z dnia
29.01.20221 1 03/2021 z dnia 29.04.2021 r. o umorzeniu czegsci optat czynszowych za okres 01-
06/2021 dla lokali uzytkowych spetniajacych zawarte w niej warunki.



Uwzgledniajac wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa
Spotki jest stabilna, firma nie ma probleméw ze splata swoich zobowigzan, a kontynuacja
dziatalnos$ci nie jest zagrozona.

W roku 2022 planuje si¢ osiggnigcie zysku w wysokosci okoto 300 tys. zt.

Podstawowe elementy sytuacji majatkowej Spotki:

Pozycja bilansu 2020 2021 2(18]211 la/gl(l)g%
Aktywa trwale 139 788 120,47 154 762 129,35 111%
?titg;g\?ve 13425 313,36 10 797 238,40 80%
153213 433.83 165 559 367,75
Pozycja bilansu 2020 2021 dynamika
2021/2020
Kapitaty wlasne 108 991 654,76 118 718 417,80 109%
Zobowigzania 44 221 779,07 46 840 949,95 106%
152213 433.83 165 559 367.75

INWESTYCJE

1. Budowa budynku przy al. Bielskiej (dzialka nr 5573/64). 24 lipca 2020 r. zostata podpisana

umowa z firmg P.B. Dombud S.A. z siedzibg w Katowicach na budowe budynku. Wartos¢

umowy to 26,882 mln zt. Planowany efekt rzeczowy to 91 lokali mieszkalnych o lgcznej

powierzchni uzytkowej ponad 4,2 tys. m? i lokale ushugowe o tacznej powierzchni ok. 1 tys. m?.

Planowany termin zakonczenia i rozliczenia inwestycji do IV kwartal 2022 r. Nadzor petni

Grzegorz Gwiazda P.B. z siedzibg w Pszczynie. Zaawansowanie finansowe robdt na dzien

31 grudnia wyniosto 20,358 mln zt brutto, tj. 75,90 %.



2. Adaptacja budynku i budowa nowego budynku przy ul. Oswiecimskiej 256 (dzialki

nr 183/54, 184/57, 888/54). Spotka otrzymata aportem od Gminy Tychy przedmiotowe dziatki,
o acznej powierzchni 4.605 m?. Dziatki zabudowane sa budynkiem po bytej szkole. Budynek
wpisany jest do miejskiej ewidencji zabytkdéw 1 jego adaptacja na lokale mieszkalne musi by¢
uzgodniona z Miejskim Konserwatorem Zabytkow. Spoétka zlecita wykonanie koncepcji
adaptacji istniejgcego budynku i budowy nowego. Zgodnie z koncepcja powsta¢ moze 30 lokali

mieszkalnych o powierzchni 1,773 tys. m? 2

i lokal ustugowy o powierzchni 100 m
(z przeznaczeniem na przychodni¢). Inwestycja zostata zgloszona przez Gming Tychy do
Rzadowego Funduszu Inwestycji Lokalnych i uzyskala dofinansowanie na poziomie 8§ min zk.
W wyniku rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego w formule ,,zaprojektuj-wybuduj”

13 kwietnia zostala podpisana umowa z Generalnym Wykonawcea, tj. P.B. DOMBUD S.A.

z siedzibg w Katowicach. Warto§¢ umowy wynosi 9.877.377,00 zt brutto. Planowany termin

)

zakonczenia i rozliczenia inwestycji to IV kwartat 2022 r.

-

- ——

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Wykonano 100 % rozbiorki stropu, zdemontowano instalacje:
elektryczne, cieplne 1 sanitarne, wewnetrzng stolarke drzwiowa. Ze wzgledu na bliskie

sasiedztwo z istniejaca zabudowa wykonano reczng rozbiorke dachu budynku gospodarczego.



Wykonano i1 zatwierdzono nowa koncepcje przebudowy i rozbudowy budynku oraz ztozono

wniosek o wydanie decyzji pozwolenie na budowe.

12 listopada 2021r. Samorzagdowe Kolegium Odwolawcze utrzymato w mocy, zaskarzong przez

wlascicieli nieruchomosci przy ul. Oswiecimskiej 252 i 254, decyzje o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu. Pomimo mozliwos$ci

dalszego oprotestowania decyzji

do

Wojewddzkiego Sady Administracyjnego, podjeto decyzje o kontynuacji prac projektowych oraz

procedowaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

. Ponadto w 2021 r. rozpocz¢to i/lub wykonano prace remontowe i modernizacje zasobow

Spélki.

W tabeli ponizej

przedstawiono

zbiorczo

1 modernizacje rozpoczete i/lub wykonane w 2021 r.

istotne

inwestycje,

Lp. Wykonawca zadania Przedmiot zadania Warto$¢ zadania

Elmax Zywicki Sp. z 0.0., ul. | Wykonanie instalacji

1 |Oswiecimska 83, 43-100 o$wietlenia parkowego placu 121 770,00
Tychy zabaw na osiedlu Balbina.
Jozef Zbijowski Zaktad

) Remontowo-Budowlany Remont dachu przy ul. 99 753.00
"MALADEX", ul. Jeziorna | Wyszynskiego 20. ’
14, 43-241 Laka
Tomasz Wyrwa P.H.U., ul. Wykonanie odwodnienia w

3 | Czapli 10A, 43-144 Ledziny | 0udynku przy ul. 78 120,00

p ’ edziny Nowokoscielnej 11.

Paradox-Pa Sp. z 0.0. Spotka Wykonanie projektu
Komandytowa, Plac R

4 7. modernizacji biurowca przy 73 800,00
Baczynskiego 2/2, 43-100 .

ul. Grota Roweckiego 42-44.

Tychy
Przedsiebiorstwo
Budowlano-Drogowe .

5 | .DROKAN-1” Sp. z 0. 0., ul. gﬁ?:ﬁa‘;hoc‘lllngﬁa przy ul. 62 407,74
Katowicka 198, 43-100 yen o2
Tychy

remonty



Elmax Zywicki Sp. z 0.0., ul.

Wykonanie klimatyzacji

6 | Oswiecimska 83, 43-100 PUP Tychy przy ul. 55329,00
Tychy Budowlanych 59.
Jozef Zbijowski Zaktad
5 Remontowo-Budowlany Remont dachu w biurowcu 48 348.77
"MALADEX", ul. Jeziorna | przy ul. Budowlanych 59. ’
14, 43-241 Laka
Sandra Kulka, Kulka Zalozenie zieleni przy ul
8 | Centrum Ogrodnicze, ul. Budowlanvch 59 przy ul. 44 582,40
Dotowa 33, 43-100 Tychy yen >
Jerzy Lapaj Firma . . .
9 | Wielobranzowa Magola, ul. I\f;llol\lzslzalgzrlila;k217schodowej 43 900,00
Begonii 4, 43-100 Tychy ~ |[P™Y '
GRADOM Spoétka Cywilna
10 Zbigniew Grad, Daniel Malowanie klatki schodowe;j 43 500.00
Szojad, Witold Kubica, ul. | przy ul. Barona 25. ’
Turkusowa 7, 43-100 Tychy
Roboty budowlane w postaci
wykonania 34 obrobek
blacharskich z wykonaniem
Jozef Zbijowski Zaktad spadkow na balustradach
Remontowo-Budowlany balkonow wraz z
1 "MALADEX", ul. Jeziorna | malowaniem 38 300,00
14, 43-241 Laka konserwacyjnym ok. 300 mb
desek czolowych w budynku
mieszkalnym przy ul.
Hierowskiego 2-4-6.
GRADOM S.C. Zbigniew . .
. . . Remont lica galerii na
Grad, Daniel Szojda, Witold .. ..
12 . ostatniej kodygnacji przy ul. 37 880,00
Kubica, ul. Turkusowa 7, 43-
Bacha 2-4 ul. Barona 25-27.
100 Tychy
Maciej Franta Architekt, ul. | Wykonanie projektu
13 |Rymera 4/6, 40-048 zamiennego dla budynku 36 900,00
Katowice przy al. Bielskie;j.
GRADOM Spotka Cywilna
14 Zbigniew Grad, Daniel Malowanie klatki schodowej 34 900,00

Szojad, Witold Kubica, ul.
Turkusowa 7, 43-100 Tychy

ul. Trzy Stawy 31 9.




Remont pomieszczenia

Jerzy Lapaj Firma przy%qcza woldy i
15 | Wielobranzowa Magola, ul. pomieszezenia 34 809,00
Begonii 4, 43-100 Tychy wymiennikowni oraz remont
’ schodow przy ul.
Dabrowskiego 33.
Zdzistaw Luc Biuro Obstugi
Nieruchomosci DOMENA, | Przeglady budowlane
1611, Bajkowa 39, 43-100 budynkéw. 28 500,00
Tychy
Michatl Kanclerz, Michat Wy}( onanie' dokumentacji
Kanclerz MiA ’ projektowe; wrazz .
17 | Projektowanie, ul. E?;;tg;yvﬁgéng{zsrfﬁg?u 23 985,00
Es?}t;yczna 4/C3,43-100 zespotu wejsciowego przy
yenys ul. Kochanowskiego 1-3,
Wykonanie inwentaryzacji
Marcin Szepielak, GEOS architektoniczno-
18 | Geodezja, ul. Poludniowa budowlano-geodezyjnej 22 017,00
15, 33-111 Koszyce Wielkie |biurowca przy ul. Grota
Roweckiego 42-44.
Jerzy Lapaj Firma .
19 | Wielobranzowa Magola, ul. gzz;;n; /t;%lli((;l;gv przy ul. 19 115,00
Begonii 4, 43-100 Tychy '
Jerzy Lapaj Firma . )
20 | Wielobranzowa Magola, ul. Boﬂigsss;sk?:dggku przy 14 500,00
Begonii 4, 43-100 Tychy ' 800
Wykonanie projektu
Lukasz Ligas Architekci rZﬁg?Zt: geo?;lt:;fz VAV
Pracownia Projektowa, ul. p &
21 budynku przy ul. 14 145,00
Krakowska 81A, 43150 Y Y
Bieruf ’ Budowlanych 59 w Tychach
wraz z remontem tazienki
oraz zespotu wejsciowego.
Saternus Distribution Sp. z g\s;lirelizczljnusctﬁrelg dezas
22 |o.0.sp. k., ul. Nowa 32, 41- yenp 9 784,04

500 Chorzow

rocznego przegladu placow
zabaw.

razem:

986 345,95




INNE INFORMACJE

1) W 2021 r. dziatania Zarzadu nadal koncentrowaty si¢ na remontach infrastruktury budynkoéw
mieszkalnych, ktore sg najstarsze w zasobach Spoiki.

2) W czerwcu 2021 przeprowadzono przetarg nieograniczony na ochrone¢ i utrzymanie czystosci
w biurowcach przy ul. Budowlanych 59 i ul. Grota Roweckiego 42-22. Wygrala firma, ktoéra
dotychczas §wiadczyla przedmiotowe ustugi, tj. Protection Ochrona Mienia Sp. z 0.0. z siedzibg
w Tychach. Umowa zostala zawarta na okres od 1 lipca 2021 r. do 30 czerwca 2022 r. Warto$§¢
umowy to 588 416,26 zt.

3) W czerwcu 2021 przeprowadzono przetarg nieograniczony na utrzymanie czystosci i zieleni
w zasobach Spotki. Wygrata firma Pogotowie Ogrodnicze Piotr Kobiela z siedzibg w Tychach.
Umowa zostata zawarta na okres od 1 lipca 2021 r. do 30 czerwca 2022 r. Warto§¢ umowy to
326 948,40 zi.

4) Zarzad chronigc si¢ przed ryzykiem utraty ptynnosci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
sptatami naleznosci przez swoich najemcow, stosuje zabezpieczenia w postaci kaucji zwrotnych
oraz wspolpracuje z kancelarig prawng w celu wyegzekwowania zaleglo$ci. Z uwagi na niskie
stopy redyskonta weksli NBP, ktorych wysoko$¢ ma wplyw na oprocentowanie kredytow,
Spotka nie przewiduje problemoéw zwigzanych z ryzykiem kredytowym.

5) Jednostka planuje kontynuacje rozpoczg¢tych inwestycji budowy budynkéw mieszkalnych
lokalami na wynajem oraz w razie mozliwos$ci pozyskania nowych gruntéw, budowe kolejnych
budynkow.

6) Wazniejsze osiggnigcia w dziedzinie badan i rozwoju — nie dotyczy.

7) Spotka nie posiada oddziatow (zaktadow).

8) Spotka nie nabyta udziatow / akcji innych pomiotow.

9) Spotka nie nabyta udziatow / akcji wlasnych w badanym okresie.

Daria SZCZEPANSKA PREZES ZARZADU 09 czerwca 2022 r.
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