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sp. z 0.0.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLKI

za okres

01.01.2022 — 31.12.2022



INFORMACJE O CHARAKTERZE WELASNOSCIOWYM

Na dzien 1 stycznia 2022 r. kapital zaktadowy wynosit 105.572.500 zi, tj. 211.145 udziatow, po
500 zt kazdy, a na dzien 31 grudnia 2022 r. 119.078.500 z1, tj. 238.157 udzialéw, po 500 zi kazdy.
100 % udziatow posiada Gmina Tychy. W 2022 r. nastgpilo podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spoitki w nastepujacym zakresie:

1) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 8 grudnia 2021 r. o kwote
4.000.000,00 zt, ktore w catosci pokryte zostato wktadem pieni¢znym, z przeznaczeniem na
budowe budynku przy al. Bielskiej103,

2) Uchwalg nr 11 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 28 czerwca 2022 r. o kwote
2.275.500,00 zt, ktére w catosci pokryte zostato aportem w postaci dzialek nr 4405/5,
4403/5, 1442/5, 1443/5 13403/5 o tacznej powierzchni 0,9479 ha przy ul. Jaskowickie;j,

3) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 30 wrzesnia 2022 r.
o kwote 7.231.000,00 =z, ktére w caloSci pokryte zostalo wkladem pienieznym,
z przeznaczeniem na budowe budynku przy Al. Bielskiej 103 i przy ul. Oswigcimskiej 256.

Spotka posiada 696 mieszkan z przeznaczeniem na wynajem, o tacznej powierzchni

uzytkowej 40.759,36 m?. Lokale mieszkalne zlokalizowane s3:

v ul. Wspolna 3 - 8 mieszkan,

v" ul. Kochanowskiego 1-3 - 87 mieszkan,
v" ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v' ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
v’ Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,
v" ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v' ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
v' ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania,
v" ul. Nowokoscielnej 11,11a,11b,11¢ - 30 mieszkan,
v' ul. Barona 16 - 38 mieszkan,
v ul. de Gaulle’a 10-10A - 23 mieszkania,
v' Al Bielska 103-103A-103B - 91 mieszkan.

Spotka administruje lokalami uzytkowymi o lacznej powierzchni 18.212 m?, ktorych jest

wlascicielem:
v ul. Grota Roweckiego 42-44 -5.973 m?,
v ul. Budowlanych 59 - 5.464 m?,

v ul. Dgbrowskiego 33 -1.778 m?,
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Ponadto Spotka posiada 445 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkéw

Dodatkowo Spotka zarzadza 4 wspolnotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).

W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byly w 100 %, miejsca parkingowe i garaze

rowniez w 100 %, natomiast lokale ustugowe w 94,13 %.

W 2022 roku sktad Rady Nadzorczej wygladat nastgpujaco:

1) Pani Urszula Dryka — Przewodniczaca,

2) Pani Hanna Skoczylas — Cztonek,
3) Pan Jan Chwiedacz — Cztonek.

W 2022 roku Zarzad Spétki byt jednoosobowy. Funkcje¢ Prezesa Zarzadu petnita Pani Daria

Szczepanska.

1) Pani Ewa Jastrzgbska,
2) Pan Artur Wyzkiewicz.

Ponadto w 2022 r. Spotka posiadata dwie prokury, tj.:



INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO-EKONOMICZNYM

W roku 2022 Spoétka wypracowata wstepny zysk netto w wysokosci 1,3 min zi, przy
przychodach na poziomie 15,1 min zi.

Od 01.01.2022 do 31.12.2022 sptacono raty kredytow inwestycyjnych w kwocie
2,82 miln zi, w tym kapitat 2,23 mln zi, a odsetki 0,59 mln zt.

Do sptaty na ostatni dzien roku pozostat kapitat w wysokosci 17,8 min zi.

W zwigzku z korzystnym wyrokiem Sadu Najwyzszego dotyczacego sprawy z powoddztwa
firmy Pozniak (dot. Axel), Spotka rozwigzata rezerweg, utworzong w latach poprzednich na

ewentualne zobowigzania, w wysokos$ci 0,52 mln zl, co ma odzwierciedlenie w wysoko$ci wyniku

finansowego.
Pozycja bilansu 2021 2022 dynamika
2021/2020
Aktywa trwate | 154762 129,35| 167 280 349,77 108%
Aktywa 10 797 238,40 | 10 443 643.89 97%
obrotowe
165 559 367.75| 177 723 993.66
Pozycja bilansu 2021 2022 dymoimla)
2021/2020
Kapitaly whasne | 118 718 417,80 129 553 424,33 109%
Zobowiazania 46 840 949,95 48 170 569,33 103%
165 559 367.75| 177 723 993.66

INWESTYCJE

1. Budowa budynku przy al. Bielskiej 103A-103A-103B. 24 lipca 2020 r. zostala podpisana
umowa z firmg P.B. Dombud S.A. z siedzibg w Katowicach na budowe budynku. 23 grudnia
2022 r. budynek zostat oddany do wuzytku. Warto§¢ robot budowlanych wyniosta

29.210.220,52 zt. Efekt rzeczowy to 91 lokali mieszkalnych o acznej powierzchni uzytkowe;j

4.219,38 m? i lokale ustugowe o lacznej powierzchni 1.024,93 m?. 2 stycznia rozpoczelo sig

zasiedlanie lokali mieszkalnych.



2. Adaptacja budynku i budowa nowego budynku przy ul. Oswiecimskiej 256 (dzialki
nr 183/54, 184/57, 888/54). Spotka otrzymata aportem od Gminy Tychy przedmiotowe dziatki,
o tacznej powierzchni 4.605 m2. Dziatki zabudowane sg budynkiem po bylej szkole. Efekt
rzeczowy to 30 lokali mieszkalnych o powierzchni 1.864 m2 i lokal ustugowy o powierzchni 100
m?2 (z przeznaczeniem na przychodni¢). Inwestycja zostala zgtoszona przez Gming Tychy do
Rzadowego Funduszu Inwestycji Lokalnych 1 uzyskata dofinansowanie na poziomie 8 min zi.
W wyniku rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego w formule ,,zaprojektuj-wybuduj”
13 kwietnia zostala podpisana umowa z Generalnym Wykonawca, tj. P.B. DOMBUD S.A.
z siedzibg w Katowicach. Wartos¢ umowy wynosi 9.877.377,00 zt brutto. Planowany termin
zakonczenia i rozliczenia inwestycji to III kwartat 2023 r. (pierwotny termin to listopad 2022 r.).
Przesunigcie terminu zakonczenia inwestycji wynikneto z przedluzajacej si¢ procedury
uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenie na budowe i1 konieczno$¢ wykonania dodatkowych
robot budowlanych. Lokale przeznaczone beda na zwigkszenie gminnego zasobu
mieszkaniowego i zasiedlane beda przez osoby, ktére maja ztozony wniosek o przydziat lokalu
mieszkalnego w UM Tychy. Nalezy zaznaczy¢, ze Wykonawca inwestycji zwrdcit sie¢ do Spotki
z wnioskiem o waloryzacj¢ naleznego wynagrodzenia o kwote 2,913 miln zt, z zaznaczeniem, ze

nie jest to ostatni wniosek.



3. Budowa budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Spacerowej (dzialki nr 524/13 i 525/13).
20 kwietnia 2021 r. w wyniku rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego podpisaliSmy
umowe¢ na wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem
prawomocnej decyzji pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego. Termin
realizacji umowy to luty 2023 r. (pierwotnie grudzien 2022 r.) Efekt rzeczowy to 34 lokale
mieszkalne o tacznej powierzchni 1,6 tys. m? i dwa lokale ushugowe o lacznej powierzchni

ok. 250 m?.

4. W 2022 r. rozpoczeto i/lub wykonano prace remontowe i modernizacje zasobow Spolki.
W tabeli ponizej przedstawiono zbiorczo istotne inwestycje, remonty i modernizacje rozpoczete

i/lub wykonane w 2022 r.

Lp. | Data zlecenia Podmiot Przedmiot Warto$¢

Sylwester Brzozowski,

Remont klatek schodowych
POL BUD Sylwester

przy ul. Kochanowskiego 1-3.

1 8 lipiec 2022 | Brzozowski, ul. 1.257.202
W trakcie realizacji —
Sokolska 80/209, 40-
zakonczenie czerwiec 2023 r.
087 Katowice

Sylwester Brzozowski, | Remont korytarza na parterze

POL BUD Sylwester segmentu A budynku przy ul.
15 marzec )
2 2002 Brzozowski, ul. Budowlanych 59 wraz z 535.097
Sokolska 80/209, 40- remontem tazienki oraz zespotu

087 Katowice wejsciowego.




20 kwiecien

Grzegorz Michalski,
Greg project
Architektura

Wykonanie dokumentacji
projektowej budynku przy

ul. Spacerowej w Tychach.

2002 i Budownictwo, W trakcie realizacji — 150.675
ul. Stanistawa zakonczenie luty 2023 r.
Borodzicza 1a, 06-400 | Zrealizowano na dzien 30
Ciechanow czerwca 2022 r. — 15.068 zt.
Jozef Zbijowski Zaktad
Remontowo-Budowlany
28 marzec Remont dachu przy ul. Edukacji
"MALADEX", 123.861
2022 94-96.
ul. Jeziorna 14,
43-241 Laka
Sandra Kulka, Kulka
3 listopad | Centrum Ogrodnicze,
Urzadzenie zieleni Al. Bielska. 120.252
2022 ul. Dotowa 33,
43-100 Tychy
GRADOM S.C.
Zbigniew Grad, Daniel
. ‘ . Malowanie klatek schodowych
9 marzec 2022 | Szojda, Witold Kubica, 115.560
ul. Bacha 3, 4.
ul. Turkusowa 7,
43-100 Tychy
Jerzy Lapaj Firma
14 marzec | Wielobranzowa Magola, | Malowanie klatek schodowych 113.400
2022 ul. Begonii 4, ul. Bacha 2, 5. '
43-100 Tychy
PPE Poland Sp. z 0.0., | Wykonanie placu zabaw przy
5 maj 2022 |ul. Metalowcow 3A, budynku przy ul. 46.736
41-600 Swictochtowice |Nowokoscielnej 11.
Zdzistaw Luc Biuro
Wykonanie rocznych i
17 marzec | Obstugi Nieruchomosci
piecioletnich przegladow 33.600
2022 DOMENA, ul. Bajkowa
budowlanych.
39, 43-100 Tychy
Razem: 2.496.383




INNE INFORMACJE

1) W 2022 r. dziatania Zarzadu nadal koncentrowaty si¢ na remontach infrastruktury budynkoéw
mieszkalnych, ktore sg najstarsze w zasobach Spotki.

2) W czerwcu 2022 r. przeprowadzono przetarg nicograniczony na ochrong i utrzymanie czystosci
w biurowcach przy ul. Budowlanych 59 i ul. Grota Roweckiego 42-22. Wygrala firma Zaktad
Ustugowo-Handlowy "KONTRAKT" Sp. z o.0. Zaktad Pracy Chronionej z siedziba
w Sosnowcu. Umowa zostata zawarta na okres od 1 lipca 2022 r. do 30 czerwca 2023 r. Wartos¢
umowy to 578.212,67 zt.

3) W czerwcu 2022 r. przeprowadzono przetarg nieograniczony na utrzymanie czystosci i zieleni
w zasobach Spotki. Wygrata firma Agnieszka Kasinska Firma Ustugowa "AGA" z siedzibg
w Lazikach Gérnych. Umowa zostala zawarta na okres od 1 lipca 2022 r. do 30 czerwca 2023 r.
Warto$¢ umowy to 326 948,40 zt.

4) W czerwcu 2022 r. przeprowadzono przetarg nieograniczony na konserwacj¢ budynkéw i lokali
bedacych wiasnoscig Tyskiego TBS Sp. z 0.0. oraz obstuga pogotowia lokatorskiego. Wygrata
firma Jacek Ryt Zaklad Remontowo-Budowlany z siedzibg w Lace. Umowa zostata zawarta na
okres od 1 lipca 2022 r. do 30 czerwca 2023 r. Warto$¢ umowy to 321.170,14 zt.

5) 8 lipca 2022 r. podpisalismy umowe¢ na za zadanie pn. ,Remont klatek schodowych przy
ul. Kochanowskiego 1-3”. Wykonawcg jest firma Sylwester Brzozowski POL BUD z siedzibg
w Katowicach. Warto$¢ umowy to 1,257 mlin zi, a planowany termin zakonczenia to czerwiec
2023 r. (pierwotnie grudzien 2022 r.)

6) Zarzad chronigc si¢ przed ryzykiem utraty plynno$ci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
sptatami nalezno$ci przez swoich najemcow, stosuje zabezpieczenia w postaci kaucji zwrotnych

oraz wspolpracuje z kancelarig prawng w celu wyegzekwowania zalegtosci.

Daria SZCZEPANSKA PREZES ZARZADU 30 marca 2023 r.

Sporzadzili: Ewa Jastrzgbska, Artur Wyzkiewicz.
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