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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku jednostki:

TYSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z siedzibg w Tychach (43-100), przy ulicy Budowlanych 59
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

TYSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Z siedzibg w Tychach (43-100), przy ulicy Budowlanych 59

dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia z zastrzezeniem

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki TYSKIE
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA y4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA (,Sp6tka”), ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania
finansowego, bilansu sporzagdzonego na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz rachunku zyskéw i strat oraz

dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, za wyjatkiem skutkow sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii z zastrzezeniem,

zatgczone sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia
2024 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 120 z p6zn. zm) oraz przyjetymi zasadami (polityk3)
rachunkowosci;

¢ jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz umowg Spofki;

e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii z zastrzezeniem

Zobowigzania z tytutu kaucji zabezpieczajgcych czynsz oraz partycypacji w kosztach budowy
zostaty wykazane w bilansie na dzien 31 grudnia 2024 r. w warto$ci nominalnej. Spétka nie dokonata
wyceny zobowigzan z tytutu kaucji zabezpieczajgcych czynsz oraz partycypacji w kosztach budowy
w kwocie wymagajgcej zaptaty zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt 8 ustawy o rachunkowosci.

Ujawnienie w sprawozdaniu finansowym omawianej wyceny spowodowatoby istotne zwiekszenie

ww zobowigzan oraz obnizenie wartosci kapitatu wtasnego Spofki .

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentéw, z pézn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z
dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standarddéw kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035 z p6Zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego

rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotki zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,Podreczniku
Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw
niezaleznosci)"przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw Nr 207/7a/2023 z dnia 17
grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw, z p6zn. zm.
(,Kodeks etyki”) oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w
ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢

podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.
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Inne sprawy

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku zostato zbadane przez
dziatajgcego w imieniu firmy audytorskiej LEXUS AUDIT Spétka z o.0. biegtego rewidenta Andrzeja
Kurowskiego nr. rej. 9813, ktory wyrazit opinie z zastrzezeniem na temat tego sprawozdania w dniu

13 czerwca 2024 roku.
Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie =z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa i umowag Spotki, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje
za niezbedng aby umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spoéfki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub

zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady

Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spofki.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem

pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
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istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawa¢ na skutek oszustwa lub btedu i sa

uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé

na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub

skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

¢ identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i wuzyskujemy dowody badania, ktére sag wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznos$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétki;

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoéftki;

e wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodéw
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawa¢ w znaczgcg watpliwos¢ zdolnosé Spétki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym, lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowag,
ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy og0lng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje

i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.
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Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakoriczony 31

grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

z dziatalnosci Spétki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczacym sprawozdawczosci
zrownowazonego rozwoju, zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z

informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spoftki:
e zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

¢ jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Grzegorz Magdziarz dziatajgcy w imieniu KPW
Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (90-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410 wpisanej na liste
firm audytorskich pod numerem 3640 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat

sprawozdanie finansowe.

KPW Audytor Sp. z o.0.
ul. Tymienieckiego 25C/410; 90-350 t6dz

Elektronicznie
podpisany przez
Magduen  Gneg™ GRZEGORZ Magdziarz
Data: 2025.05.29
13:41:26 +02'00'
Grzegorz Magdziarz
Kluczowy Biegty Rewident nr rej. 12 248

~v~ KPW Audytor

KPW Audytor Sp. z o.0. jest wpisana na liste firm
audytorskich prowadzona przez

Polska Agencje Nadzoru Audytowego pod numerem 3640

£6dz, dnia 29 maja 2025 roku
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BILANS

Tyskie TBS sp. z 0.0. 31.12.2023 31.12.2024 Tyskie TBS sp. z 0.0. 31.12.2023 31.12.2024
AKTYWA PASYWA

A. |Aktywa trwate 173 224 719,36| 180 882 129,02|A. |[Kapitat (fundusz) wiasny 136 781 010,74 145 763 415,03
I Wartosci niematerialne i prawne 146 664,45 138 947,51|1. Kapitat podstawowy 124 148 500,00 130 738 500,00
1|Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00|ll. [Kapitat (fundusz) zapasowy 12 019 352,98 14 422 202,72
2|Wartos$¢ firmy 0,00 0,00 w tym nadwyzka wartosci sprzedazy na wart. nominalng 1537 731,00 3 327 422,98
3|Inne warto$ci niematerialne i prawne 146 664,45 138 947,51(lll. |Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
4|Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00|IV. [Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
I Rzeczowe aktywa trwate 173 074 979,91 180 740 106,51|V. |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
1|Srodki trwate 172 613 034,54 170 189 264,51|VI. |Zysk (strata) netto 613 157,76 602 712,31
a) grunty 15291 032,55 15290 738,55|VIl. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 156 980 677,11 154 533 185,11|B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 41 786 738,36 42 496 021,20
¢) urzagdzenia techniczne i maszyny 290 706,41 325 855,86|I. Rezerwy na zobowigzania 601 627,88 380 181,83
d) $rodki transportu 0,00 0,00 1|Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 50 618,47 39 484,99 2|Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 601 627,88 380 181,83
2|Srodki trwate w budowie 461 945,37 10 550 842,00 - krotkoterminowe 399 528,69 164 539,51
3|Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 - dlugoterminowe 202 099,19 215 642,32
1. Naleznosci dlugoterminowe 3 075,00 3 075,00 3|Pozostate rezerwy 0,00 0,00
IV. |Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 - krotkoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 - dlugoterminowe 0,00 0,00
1|Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00|ll. |[Zobowigzania diugoterminowe 34 844 197,76 34 877 307,10
2|Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 1|Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
B. |Aktywa obrotowe 5 343 029,74 7 377 307,21 2|Wobec poz. jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
I Zapasy (w tym zaliczki na dostawy) 0,00 8 890,24 3|Wobec pozostatych jednostek 34 844 197,76 34 877 307,10
1[Materiaty 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 12 031 047,11 9 360 869,48
2|Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
3|Produkty gotowe 0,00 0,00 ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
4|Towary 0,00 0,00 d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
5|Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 8 890,24 e) inne 22 813 150,65 25516 437,62
Il Naleznosci krétkoterminowe 626 706,99 555 260,49|lll. |Zobowigzania krotkoterminowe 4736 517,35 5666 137,21
1|Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 1|Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2|Naleznosci od pozostatych jednostek 626 706,99 555 260,49 2|Wobec poz. jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptlaty 556 335,14 392 280,72 3|Wobec pozostatych jednostek 4736 517,35 5666 137,21
- do 12 miesigcy 556 335,14 392 280,72 a) kredyty i pozyczki 3088 547,88 3071 131,66
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
b) z tytutéw budzetowych 64 401,09 159 001,65 c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
c)inne 5970,76 3978,12 d) z tytutu dostaw i ustug 1361 276,42 2363 461,16
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 - do 12 miesiecy 1361 276,42 2 363 461,16
lll. |Inwestycje krétkoterminowe 4 618 427,37 6716 041,34 - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
1|Krotkoterminowe aktywa finansowe 4618 427,37 6716 041,34 e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 g) z tytutu podatkéw, cet, ZUS i innych $wiadczen 271 650,04 216 501,39
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4618 427,37 6716 041,34 h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 4618 427,37 6716 041,34 i) inne 15 043,01 15 043,00
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 4|Fundusze specjalne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00|IV. [Rozliczenia migdzyokresowe 1604 395,37 1572 395,06
2|Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 1|Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 97 895,38 97 115,14 2|Inne rozliczenia migdzyokresowe 1604 395,37 1572 395,06
- diugoterminowe 1572 395,06 1540 394,75
D. Udzialy wiasne 0,00 0,00 - krotkoterminowe 32 000,31 32 000,31
RAZEM AKTYWA 178 567 749,10| 188 259 436,23 RAZEM PASYWA 178 567 749,10 188 259 436,23
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Wyszczegolnienie

12 miesiecy 2023

12 miesiecy 2024

A. |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 16 509 469,35 18 753 112,55
I. |Przychody netto ze sprzedazy produktow 16 588 341,38 18 531 666,50
Il. [Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna) -78 872,03 221 446,05
Ill. |Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki

IV. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

B. [Koszty dziatalnosci operacyjnej 15 574 933,44 17 454 480,98
I.  |Amortyzacja 2 955 047,60 3 087 709,45
Il. |Zuzycie materiatéw i energii 4 552 859,38 4 833 193,87
Ill. |Ustugi obce 3 840 223,78 4713 543,67
IV. |Podatki i optaty, w tym: 1518 090,10 1617 573,82
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. |Wynagrodzenia 2 186 887,94 2 566 024,81
VI. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 377 044,21 470 424,45
—  |emerytalne 154 178,25 197 127,66
VII. [Pozostate koszty rodzajowe 144 780,43 166 010,91
VIIl.|Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow

C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 934 535,91 1298 631,57
D. |Pozostate przychody operacyjne 1212 563,26 910 432,89
I. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
Il. |Dotacje 0,00 0,00
Ill. |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 15 025,79 135 061,49
IV. |Inne przychody operacyjne 1197 537,47 775 371,40
E. |Pozostate koszty operacyjne 923 776,17 1015 008,37
I. [Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Il. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 97 509,51 125 793,11
lll. _|Inne koszty operacyjne 826 266,66 889 215,26
F. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 1223 323,00 1194 056,09
G. [Przychody finansowe 41 555,42 143 792,65
I.  |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
— |od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. |Odsetki 41 555,42 143 792,65
— |od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lll. |Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. |Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V. |lnne 0,00 0,00
H. [Koszty finansowe 339 825,66 483 479,43
I. |Odsetki 339 825,66 483 479,43
— |dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. |Strata ze tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
Ill. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. |Inne 0,00 0,00
. |Zysk (strata) brutto (F+G—H) 925 052,76 854 369,31
J. |Podatek dochodowy 311 895,00 251 657,00
K. |Pozostate obowigzkowe mniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L. [Zysk (strata) netto (I-J-K) 613 157,76 602 712,31

PODPIS ZAUFANY

EWA
JASTRZEBSKA

28.05.2025 10:01:58 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym




UCHWALA NR 1
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikoéw
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 .

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki

za rok obrotowy zakonczony 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r., dziatajgc w oparciu o art. 228 pkt 1, art. 231
§ 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pézn.
zm.) oraz § 16 pkt 1 Aktu zatozycielskiego spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia
15 wrzesnia 1997 r. sporzgdzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii Notarialnej
w Tychach al. Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z pdzniejszymi zmianami, postanawia

zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoétki za rok obrotowy zakornczony 31.12.2024 r.

W gtosowaniu jawnym:

udziat wzieto 261.477 gtoséw
za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow
przeciwko gtosowato 0 gtosoéw
wstrzymato sie 0 gtoséw
Prczt/g@\l\ant Przewodniczacy Zgromadzenia
| .
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UCHWALA NR 2
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki

za rok obrotowy zakonczony 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.

w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o art. 228 pkt 1, art. 231

§ 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pozn.

zm.) oraz § 16 pkt 1 Aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia

15 wrzesnia 1997 r. sporzgdzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii Notarialnej

w Tychach al. Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z podzniejszymi zmianami, postanawia

zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy zakonczony 31.12.2024 r.,

zawierajgce w szczegdlnosci:

—  bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2024 r. wskazujgcy po stronie aktywéw i pasywdéw sume
bilansowg 188.259.436,23 zt (stownie: sto osiemdziesigt osiem milionéw dwiescie pieé¢dziesigt
dziewieC tysiecy czterysta trzydzieSci sze$¢ ztotych 23/100),

— rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujgcy zysk
netto w kwocie 602.712,31 zt (stownie szesS¢set dwa tysigce siedemset dwanascie ztotych
31/100).

W gtosowaniu jawnym:

udziat wzieto 261.477 gtosow

za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow

przeciwko gtosowato 0 gtosdéw

wstrzymato sie 0 gtoséw

Pretokolant Przewodniczgcy Zgromadzenia
< A ~



UCHWALA NR 3
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

W sprawie przeznaczenia zysku wypracowanego przez Spoétke w roku obrotowym
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o art. 231 § 2 pkt 2
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pézn. zm.) oraz
§ 16 pkt 2 Aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 15 wrzeénia
1997r. sporzadzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii Notarialnej w Tychach
al. Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z pdézniejszymi zmianami, postanawia wypracowany przez
Spotke w roku obrotowym od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. zysk netto w wysokosci 602.712,31 zt
(stownie szestset dwa tysigce siedemset dwanascie ztotych 31/100) przeznaczy¢ na kapitat

zapasowy.

W gtosowaniu jawnym:

udziat wzieto 261.477 gtoséw

za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow

przeciwko gtosowato 0 gtosow

wstrzymato sie 0 gtosow

Protokolant Przewodniczacy Zgromadzenia
> \\ —



UCHWALA NR 4
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Tyskie TBS Sp. z o.0.
za rok obrotowy od 01.01.2024 r do 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o § 16 pkt 13 Aktu
zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 15 wrzesnia 1997 r.
sporzgdzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii Notarialnej w Tychach al.
Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z pdzniejszymi zmianami, postanawia zatwierdzié¢
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Tyskie TBS Sp. z o0.0. za rok obrotowy od
01.01.2024 r do 31.12.2024 r.

W gtosowaniu jawnym:

udziat wzieto 261.477 gtoséw
za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow
przeciwko gtosowato 0 gtoséw
wstrzymato sie 0 gtoséw
Protokolant Przewodniczgcy Zgromadzenia
//////-\"
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SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej Tyskie TBS Sp. Zo0.0.
za rok obrotowy od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Sklad Rady Nadzorczej
W okresie od 1.01.2024 r. do 16.05.2024 r. Rada Nadzorcza dziatata w skfadzie powotanym na mocy uchwat

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow w sktadzie:

e Urszula Dryka przewodniczgca
e Hanna Skoczylas sekretarz
e Jan Chwiedacz cztonek

W okresie od 17.05.2024 r. do 31.12.2024 r. Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie powotanym na mocy

uchwat Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w skiadzie:

e Urszula Dryka przewodniczgca
e Hanna Skoczylas sekretarz
e Teodor Urbanik cztonek

Posiedzenia Rady Nadzorczej
W omawianym okresie Rada Nadzorcza odbyta 7 posiedzen, na ktérych podjeta 12 uchwat. Przedmiotem
obrad byty w szczegolnosci sprawy dotyczace:

e analizy biezgcej dziatalnosci Spotki, w tym w szczegdlnosci kosztdw i przychoddw poszczegdlnych

rodzajow dziatalnosci,

e sytuacji kredytowej Spoiki,

e plandw i dziatalnosci inwestycyjnych Spoétki zwigzanych z nowymi inwestycjami mieszkaniowymi,

e dziatalnosci remontowej i inwestycyjnej w zasobach istniejgcych,

e planu finansowego Spotki na 2024 rok,

e wykonania celow zarzadczych za rok 2023,

e ustalenia wysokosci wyptaty wynagrodzenia zmiennego za rok 2023,

e zalegtosci czynszowych z tytutu najmu lokali znajdujgcych sie w zasobach Spofki,

e stopnia wykorzystania lokali uzytkowych znajdujgcych sie w zasobach Spoiki,

e rocznych kosztéw utrzymania poszczegolnych budynkdw,

e stanu realizacji inwestycji przy ul. O$wiecimskiej i Spacerowej,

e procesu przydzielania lokali mieszkalnych,

e powodztwa Jakuba Ciotucha EL-KUB, _

e skarg na dziatalno$¢ Prezesa Spofki (dotyczgcych przydziatu lokalu mieszkalnego i rozliczania

mediow oraz kwestii technicznych).




Wspélpraca z Zarzadem Spétki Tyskie TBS Sp. z o. o. oraz pozostata dziatalnos¢

Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza na kazdym swoim posiedzeniu, ktére odbyto sie w 2024 roku, na biezgco oceniata prace
Zarzadu, inicjowata zadania podejmowane przez Zarzad Spotki, analizowata miesigczne wyniki prowadzonej

dziatalnosci, w tym wyniki finansowo — ekonomiczne Spofki.

Rada Nadzorcza opiniowata wnioski i projekty uchwat przedktadane pod obrady Zgromadzenia Wspoinikow.

Do podstawowych plandw inwestycyjnych, ktore realizowata Spétka w 2024 roku, zaliczy¢ nalezy:
e budowe budynku mieszkalno — ustugowego przy ul. Spacerowej 1-3,
e przygotowania do budowy pieciu budynkéw mieszkalnych przy ul. Jaskowickiej (dziatki 4405/5,
4403/5, 1442/5, 1443/5, 3403/5 o tacznej powierzchni 9 479 m2.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Zarzadu Spotki Tyskie TBS Sp. z o. o. w okresie od
1.01.2024 r. do 31.12.2024 .

Wyniki badania sprawozdania Zarzadu

Zarzad Tyskie TBS Sp. z o. o. przediozyl Radzie Nadzorczej sprawozdanie z dziatalno$ci Spdtki oraz
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31.12.2024 r. Sprawozdanie zostato zweryfikowane
przez bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza korzystajgc ze swoich uprawnien wynikajacych
z obowiazujgcych przepiséw prawa ocenita sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2024. Uchwatg
nr 12/2024 z 5 listopada 2024 roku wyznaczyta do badania sprawozdania finansowego spotki za 2024 rok
biegtego rewidenta ksiegowego, tj. firme KPW Audytor Sp. z o. o. z siedzibg w todzi. Rada Nadzorcza
szczegolowo zapoznata sie ze sporzadzonym sprawozdaniem Zarzadu i ocenita prawidtowos¢ wykonywania

powierzonych mu zadan.

Gtownym zrodtem przychodéw Spdtki w 2024 roku  byly wplywy czynszowe z lokali mieszkalnych

i uzytkowych.
Przychody Spotki wyniosty: 19 807 338,09 z}
w tym: przychody netto ze sprzedazy: 18 753 112,55 zt
pozostate przychody operacyjne: 910 432,89 zt
przychody finansowe 143 792,65 zt
Koszty dziatalnosci Spotki wyniosty : 18 952 968,78 zt
w tym: koszty dziatalnosci operacyjnej 17 454 480,98 zt
pozostate koszty operacyjne 1015 008,37 zt

koszty finansowe 483 479,43 zt



Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazat zysk netto
w wysokosci 602 712,31 zt.

Osiggniete wyniki pozwalajg Radzie Nadzorczej pozytywnie oceni¢ dziatalnos¢ Zarzadu.

Whnioski

Rada Nadzorcza w oparciu o art. 219 ustawy z 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spotek handlowych
przyjeta uchwate Nr 3/2025 z 3 czerwca 2025 roku w sprawie zaopiniowania sprawozdania Zarzgdu
z dziatalnosci Spotki Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. 0. za rok obrotowy zakornczony

31.12.2024 r. oraz sprawozdania finansowego za ten okres.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej

Urszula Dryka

Hanna Skoczylas

Jan Chwiedacz

Teodor Urbanik




UCHWALA NR 5
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzagdu z wykonania obowigzkéw w okresie
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o art. 228 pkt 1, art. 231
§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pozn.
zm.) oraz § 16 pkt 13 Aktu zatozycielskiego spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia
16 wrzesnia 1997 r. sporzadzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii Notarialne;j
w Tychach al. Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z pdzniejszymi zmianami, postanawia udzieli¢
Prezesowi Zarzadu pani Darii Szczepanskiej absolutorium z wykonania obowigzkéw w okresie
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 .

W gtosowaniu tajnym:

udziat wzieto 261.477 gtosow
za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow
przeciwko gtosowato 0 gtosow
wstrzymato sie 0 gtosow
Protokolant Przewodniczgcy Zgromadzenia
/)
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UCHWALA NR 6
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 .

W sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej z wykonania obowigzkow w
okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o art. 228 pkt 1, art. 231
§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzesénia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pozn.
zm.) oraz § 16 pkt 13 Aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia
15 wrzesnia 1997 r. sporzadzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii Notarialnej
w Tychach al. Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z pdzniejszymi zmianami, postanawia udzieli¢
pani Urszuli Dryka absolutorium z wykonania obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej w okresie od
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

W gtosowaniu tajnym:

udziat wzieto 261.477 gtosow

za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow

przeciwko gtosowato 0 gtosow

wstrzymato sie 0 gtosow

Protokolant Przewodniczgcy Zgromadzenia



UCHWALA NR 7
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej z wykonania obowiazkéw
w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o art. 228 pkt 1, art. 231
§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pézn.
zm.) oraz § 16 pkt 13 Aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia
15 wrzesnia 1997 r. sporzgdzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii Notarialne;
w Tychach al. Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z pozniejszymi zmianami, postanawia udzieli¢
pani Hannie Skoczylas absolutorium z wykonania obowigzkéw cztonka Rady Nadzorczej w okresie
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

W gtosowaniu tajnym:

udziat wzieto 261.477 gtoséw

za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow

przeciwko gtosowato 0 gtosow

wstrzymato sie 0 gtosow

Protokolant Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 8
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 .

w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej z wykonania obowigzkéw
w okresie od 01.01.2024 r. do 16.05.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o art. 228 pkt 1, art. 231
§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pozn.
zm.) oraz § 16 pkt 13 Aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
z dnia 15 wrzesnia 1997 r. sporzadzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii
Notarialnej w Tychach al. Niepodlegtosci 49 Rep A nr 14206/97 z podzniejszymi zmianami,
postanawia udzieli¢ panu Janowi Chwiedacz absolutorium z wykonania obowigzkéw cztonka Rady
Nadzorczej w okresie od 01.01.2024 r. do 16.05.2024 r.

W gtosowaniu tajnym:

udziat wzieto 261.477 gtosow
za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow
przeciwko gtosowato 0 gtoséw
wstrzymato sie 0 gtoséw
Protokolant Przewodniczgcy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 9
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Tychach

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej z wykonania obowigzkéw
w okresie od 17.05.2024 r. do 31.12.2024 r.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.
w Tychach na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2025 r. dziatajgc w oparciu o art. 228 pkt 1, art. 231
§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz.U.2024.18 t.j. z pozn.
zm.) oraz § 16 pkt 13 Aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia
z dnia 15 wrzes$nia 1997 r. sporzadzonego przez notariusza Beniamina Skabe z Kancelarii
Notarialnej w Tychach al. Niepodlegtoéci 49 Rep A nr 14206/97 z pdzniejszymi zmianami,
postanawia udzielic panu Teodorowi Urbanikowi absolutorium z wykonania obowigzkéw cztonka
Rady Nadzorczej w okresie od 17.05.2024 r. do 31.12.2024 r.

W gtosowaniu tajnym:

udziat wzieto 261.477 gtosow

za uchwatg gtosowato 261.477 gtosow

przeciwko gtosowato 0 gtosow

wstrzymato sie 0 gtosow

Protokolant Przewodniczgcy Zgromadzenia
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