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INFORMACJE O CHARAKTERZE WEASNOSCIOWYM

Na dzien 1 stycznia 2024 r. kapitat zaktadowy wynosit 124.148.500 zl, tj. 248.297 udziatow, po
500 zt kazdy, a na dzien 31 grudnia 2024 r. 130.738.500 zl, tj. 2261.477 udziatow, po 500 zt kazdy.
100 % udzialow posiada Gmina Tychy. W 2024 r. nastapilo podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spotki w nastgpujgcym zakresie:

1) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 16 maja 2024 r. o kwote
3.444.500,00 zt, ktore w calosci pokryte zostato wktadem pienieznym, z przeznaczeniem na
budowe budynku przy ul. Spacerowej 1-3,

2) Uchwalg nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 25 lipca 2024 1. o kwote
3.145.500,00 zl, ktére w catosci pokryte zostato wktadem pieni¢znym, z przeznaczeniem na

budowe budynku przy ul. Spacerowej 1-3.

Spotka posiada 726 mieszkan z przeznaczeniem na wynajem, o tacznej powierzchni uzytkowej

42.567 m?. Lokale mieszkalne zlokalizowane sa:

v" ul. Wspoélna 3 - 8 mieszkan,

v" ul. Kochanowskiego 1-3 - 87 mieszkan,
v" ul. Brzechwy 3 ul. Bacha 1-3-5-7 - 121 mieszkan,
v" ul. Bacha 2-4 ul. Barona 25-27 - 119 mieszkan,
v’ Plac Zbawiciela 2 - 23 mieszkania,
v" ul. Hierowskiego 2-4-6 - 57 mieszkan,
v" ul. Trzy Stawy 1-3-5-7-9 - 47 mieszkan,
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 ul. Grota Roweckiego 25-27-29 - 52 mieszkania,
v" ul. Nowokoscielnej 11-11A,11B,11C - 30 mieszkan,
v" ul. Barona 16 - 38 mieszkan,
v ul. de Gaulle’a 10-10A - 23 mieszkania,
v Al. Bielska 103-103A-103B - 91 mieszkan,
v" ul. O$wigcimska 256-256A-256B - 30 mieszkan.

Spotka administruje lokalami uzytkowymi o lgcznej powierzchni 18.312 m?, ktérych jest

wlascicielem:

v ul. Grota Roweckiego 42-44 -5.973 m?,
v ul. Budowlanych 59 - 5.464 m?,
v" ul. Dgbrowskiego 33 -1.778 m?,
v" ul. Bacha 3-5 - 647 m?,

v" ul. Elfow 30 - 521 m?,



v ul. Wyszynskiego 20 - 451 m?,
v ul. Edukacji 94 - 407 m?,
v ul. Edukacji 15 - 365m?,
v’ ul. Hierowskiego 4 - 359m?,
v ul. Bacha 2-4 - 243 m?
v' ul. Trzy Stawy 3-5 - 233m?,
v ul. Trzy Stawy 2-4-6 - 379 m?,
v ul. Wspélna 3 - 57m?
v" ul. Nowokos$cielna 11 - 310 m?,
v Al Biclska 103-103A-103B - 1.025 m?,

100 m?,

v ul. O$wigcimska 256

Ponadto Spotka posiada 445 miejsc parkingowych w garazach podziemnych budynkow

mieszkalnych, 85 miejsc na parkingu przy biurowcu przy ul. Budowlanych 59 i 15 garazy.

Dodatkowo Spotka zarzagdza 4 wspolnotami (2 lokalowymi i 2 mieszkaniowymi).
W omawianym okresie lokale mieszkalne wynajete byly w 100 %, miejsca parkingowe i garaze

rowniez w 100 %, natomiast lokale ustugowe w 88,56 %.

W omawianym okresie sktad Rady Nadzorczej wygladat nastepujaco:
1) Pani Urszula Dryka — Przewodniczaca,

2) Pani Hanna Skoczylas — Cztonek,

3) Pan Jan Chwiedacz — Cztonek (do 16 maja),

4) Pan Teodor Urbanik — Cztonek (od 17 maja).

W omawianym okresie Zarzad Spotki byt jednoosobowy. Funkcj¢ Prezesa Zarzadu pelnita Pani

Daria Szczepanska.

Ponadto w omawianym okresie Spotka posiadata dwie prokury, tj.:
1) Pani Ewa Jastrzebska,
2) Pan Artur Wyzkiewicz.



INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO-EKONOMICZNYM

W roku 2024 r. Spotka wypracowata zysk netto w wysokosci 0,6 min zt, przy przychodach na
poziomie 19,8 min zt.

Od 01.01.2024 do 31.12.2024 sptacono raty kredytow inwestycyjnych w kwocie 3,2 mln zt, w tym
kapitat 2,7 mln z1, a odsetki 0,5 min zt.

Do splaty na ostatni dzien 2024 roku pozostat kapital w wysokosci 12,4 min zt.

Podstawowe elementy sytuacji majatkowej Spotki:

Pozycja bilansu 2023 2024 2‘18';:2‘61;2
Aktywa trwale | 173224719,36| 180882 129,02  104%
OA]frtoyt‘(’)Vjve 5343 029,74 737730721  138%
178 567 749,10| 188 259 436,23
Pozycja bilansu 2023 2024 dynamika
2024/2023
Kapitaly whasne | 136781010,74| 145763415,03|  107%
Zobowigzania 41786 738,36| 42496 021,20  102%
178 567 749,10| 188 259 436,23

Uwzgledniajgc wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa
Spotki jest stabilna, firma nie ma probleméw ze splata swoich zobowigzan, a kontynuacja

dziatalno$ci nie jest zagrozona.

INWESTYCJE

1. Budowa budynku mieszkalno-uslugowego przy ul. Spacerowej 1-3.
20 kwietnia 2021 r. w wyniku rozstrzygnigcia postepowania przetargowego podpisano umowe
na wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji
pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego. W marcu otrzymano decyzje
pozwolenie na budowe. 30 maja ogloszono postgpowanie przetargowe na wyltonienie
Generalnego Wykonawcy. 9 sierpnia 2023 r. zawarta zostala umowa z firmg BUILDING
ENTERPRISE Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Wisniowej 50 w 32-626 Jawiszowice. Pierwotna
warto§¢ umowy opiewa na kwote 15.227.679,34 zl, a planowany termin zakonczenia to II

kwartat 2025 r.



30 pazdziernika 2024 r. podpisano aneks zwigkszajacy kwote wynagrodzenia do 15.556.926,62
zt brutto oraz przedluzajacy termin realizacji do 30 maja 2025 r. (otrzymanie prawomocnej
decyzji pozwolenie na uzytkowanie).

Przesunigcie terminu zakonczenia umowy wynikalo z koniecznosci uzgodnienia prowadzenia
robdt z Tauron Dystrybucja, z uwagi na przebiegajaca lini¢ wysokiego napigcia 110 kV.
Zwigkszenie kwoty wynagrodzenia o 329.247,28 zt wynikato z btednie zatozonej przez
Projektanta ilosci stali. Generalny Wykonawca wycenit stal wedtug cen jednostkowych z lipca
2023 r. (pierwotna oferta). 2 grudnia 2024 r. wystapiono do Generalnego Projektanta z zagdaniem
naprawienia powstatej szkody.

Planowany efekt rzeczowy to 32 lokale nmieszkalne o tacznej powierzchni

1.604 tys. m?.

2. Budowa pieciu budynkéw mieszkalnych przy ul. Jaskowickiej (dziatki nr 4405/5, 4403/5,
1442/5, 1443/5, 3403/5 o lacznej powierzchni 9.479 m?).
W czerwcu 2022 r. Spotka otrzymata z Gminy Tychy dziatki, a w roku 2023 r. zlecono
wykonanie koncepcji  architektoniczno-urbanistycznej. Zgodnie =z opracowaniem na
przedmiotowych dziatkach powstanie pi¢¢ budynkéw mieszkalnych (75 lokali mieszkalnych).
Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie zlecone

wykonanie dokumentacji projektowe;j.



3. W omawianym okresie rozpocz¢to i/lub wykonano prace remontowe i modernizacje zasobow

Spoftki.
Lp. Przedmiot Wartosé
| Roboty budowlane na elewacji biurowca w Tychach przy ul. Grota 5469 192
" | Roweckiego 42-44 i ul. Cyganerii 51 wraz z zagospodarowaniem terenu.
) Roboty budowlane w toaletach segmentu "A" budynku przy ul. 387 760
" | Budowlanych 59 w Tychach.
3 Remont korytarza I pietra i klatki schodowej w biurowcu przy ul. 331 038
" | Budowlanych 59 w Tychach.
4. | Remont strefy wejsciowej w biurowcu przy ul. Budowlanych 59. 287 358
5. | Wykonanie odwodnienia w budynku przy ul. Wspdlnej 3. 104 320
Naprawa windy po zalaniu przy Al. Bielskiej 103A. Spotka otrzymana cata
6. : . 84 552
kwotg z ubezpieczenia.
7. | Przeglady budowlane budynkow. 51 600
Opracowanie wielobranzowej dokumentacji uktadu drogowego i przektadek
8. | 5. o 49 000
sieci przy ul. Jaskowickie;.
9. |Remont dachu przy ul. Dabrowskiego 33. 47 966
Projekt budowlany robot budowlanych elewacji biurowca zlokalizowanego
10. | w Tychach przy ul. Budowlanych 59 wraz z uzyskaniem wymaganych 46 740
przepisami prawa zgdd, pozwolen i uzgodnien.
11. | Remont schodéw przy ul. Hierowskiego 2-6. 45 740
12 Remont lokali uzytkowych przy ul. Hierowskiego 4C i ul. Grota 41 500
" | Roweckiego 42-44/131 1 310.
13. | Wymiana drzwi (9 sztuk) przy Placu Zbawiciela 2. 35610
14. | Usunigcie usterek na placach zabaw po przegladzie rocznym. 24 997
15. | Remont balkon6éw przy ul. Bach 2/14 i ul. Hierowskiego 4. 19 800
Razem:| 7027173

INNE INFORMACJE

1) W omawianym okresie dziatania Zarzadu nadal koncentrowaly si¢ na remontach infrastruktury

budynkow mieszkalnych, ktore sg najstarsze w zasobach Spotki.

2) W czerwcu 2024 r. przeprowadzono przetarg nieograniczony na ochrong i utrzymanie czystosci

w biurowcach przy ul. Budowlanych 59 i ul. Grota Roweckiego 42-22. Wygrata firma Zaktad
Ustugowo-Handlowy "KONTRAKT" Sp. z o.0. Zaklad Pracy Chronionej z siedziba

w Sosnowcu. Umowa zostata zawarta na okres od 1 lipca 2024 r. do 30 czerwca 2025 r. Warto$¢

umowy to 794.721,32 zi. W zwiazku z odstgpieniem od realizacji umowy przez firmg

KONTRAKT z dniem 1 stycznia 2025 r., zmuszeni byliémy zleci¢ $§wiadczenie ustlug ochrony



1 utrzymania czysto$ci w trybie z wolnej reki. Obecnie przygotowywane sg postepowania
przetargowe.

3) W czerwcu 2024 r. przeprowadzono przetarg nieograniczony na utrzymanie czystosci i zieleni
w zasobach Spotki. Wygrata firma Artur Niestd] DEVEPOLER z siedzibg w Krakowie. Umowa
zostala zawarta na okres od 1 lipca 2024 r. do 30 czerwca 2025 r. Warto§¢ umowy to
715.991,86 zt.

4) W czerwcu 2024 r. przeprowadzono przetarg nieograniczony na konserwacj¢ budynkow i lokali
bedacych wilasnoscig Tyskiego TBS Sp. z 0.0. oraz obstuga pogotowia lokatorskiego. Wygrata
firma Jacek Ryt Zaklad Remontowo-Budowlany z siedzibg w Lace. Umowa zostata zawarta na
okres od 1 lipca 2024 r. do 30 czerwca 2025 r. Warto$¢ umowy to 565.124,69 zt.

5) 24 maja 2024 r. podpisana zostala umowa z Grzegorz Garus FORTIS Zaklad Robot
Budowlanych z siedziba w Pszczynie na zadanie pn. ,,Remont strefy wejsciowej w biurowcu
przy ul. Budowlanych 59”. Warto$¢ umowy to 287.357,95 zt. Roboty zakonczono we wrze$niu
2024 r.

6) 19 czerwca 2024 r. podpisana zostala umowa z Grzegorz Boba Zaktad Remontowo-Budowlany
z siedzibg w Polance Wielkiej na zadanie pn. ,,Remont korytarza I pietra i klatki schodowej
w biurowcu przy ul. Budowlanych 59 w Tychach. Warto$¢ umowy to 331.038,21 zt. Roboty
zakonczono we wrzesniu 2024 r.

7) 26 listopada 2024 r. podpisana zostala umowa z Grzegorz Boba Zaktad Remontowo-Budowlany
z siedzibg w Polance Wielkiej na zadanie pn. ,,Roboty budowlane w toaletach segmentu "A"
budynku przy ul. Budowlanych 59 w Tychach”. Warto$¢ umowy to 387.759,50 zt. Planowany
termin zakonczenia robot w marcu 2025 r.

8) 23 grudnia 2024 r. podpisana zostala umowa z INARE Sp. z o. o. z siedzibg w Krakowie na
zadanie pn. ,,Roboty budowlane na elewacji biurowca w Tychach przy ul. Grota Roweckiego
42-44 1 ul. Cyganerii 51 wraz z zagospodarowaniem terenu”. Warto$¢ umowy to 5.469.192,40 zt.
Planowany termin zakonczenia robot w grudniu 2025 r.

9) Zarzad chronigc si¢ przed ryzykiem utraty ptynnosci finansowej, zwigzanej z nieterminowymi
sptatami naleznosci przez swoich najemcow, stosuje zabezpieczenia w postaci kaucji zwrotnych
oraz wspolpracuje z kancelarig prawng w celu wyegzekwowania zaleglosci.

10) Wazniejsze osiaggni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju — nie dotyczy.
11) Spotka nie posiada oddzialow (zaktadow).
12) Spotka nie nabyta udzialow / akcji innych pomiotow.

13) Spotka nie nabyta udziatow / akcji wlasnych w badanym okresie.

Daria SZCZEPANSKA — Prezes Zarzadu 28 maja 2025
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